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PREAMBULE

Le présent compte rendu d’activité a été établi conformément a la concession d’aménagement.

Ce rapport vise a présenter a la Commune de Bagnols sur Céze une description de 'avancement de I"opération, sur le plan physique comme sur le
plan financier, pour lui donner les moyens de suivre, en toute transparence, le déroulement de I‘opération, et pour lui permettre de décider, le
cas échéant, des mesures a prendre pour maitriser I'évolution de I'opération.

Au terme d’une concession d’'aménagement en date du 14 octobre 2021, la Commune de Bagnols Sur Céze a confié a la SPL30, I'étude et la
réalisation de I'opération d’aménagement dite « requalification de la Fiche urbaine Carcaixent ».
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L'flot Carcaixent, composé partiellement d’une friche commerciale dénommée « Ancien Monoprix », constitue depuis ply Publiéle

d’aménagement pour le cceur de ville de Bagnols sur Céze. Il offre une emprise fonciére de 4 600 m? (ou 5264 m? suivd./2030:213000284-20230830-2023 08_153 DE

~

considéré) avec une capacité constructive importante.

La Commune de Bagnols sur Céze a souhaité engager une réflexion pour la requalification de cet flot situé a fa jonction entre le centre historique,
ceeur de ville, et le quartier des Escanaux. Il convient de noter que ce quartier est lui-méme en cours de requalification, dans le cadre du Nouveau
Programme National de Renouvellement Urbain, et que le site s’inscrit dans le cadre d’orientations publiques locales issues du programme Action
Coeur de Ville (ACV) et de I'Opération de Revitalisation du Territoire (ORT). Dans le cadre de ces démarches, la Collectivité a engagé une
concertation et une démarche participative aupreés des habitants et acteurs du quartier des Escanaux.

Ainsi, la requalification de I'flot Carcaixent apparaft comme un enjeu majeur d’aménagement urbain pour la 3e ville du Département. La
municipalité souhaite que soit mis en ceuvre un projet de construction mixte et a pré identifié les vocations et équipements attendus.

Une expertise flash « marché », réalisé en juillet 2020 par « Adéquation » a permis de faire un pré-cadrage de leur opportunité en soulevant
notamment la question du ou des opérateurs et des gestionnaires.

Les fonctions initialement identifiées étaient :

e Une fonction administrative avec la création d’'une cité administrative (250 a 350 agents suivant I’hypothése privilégiée)
e Une fonction résidentielle {120 logements environ)

e Une partie commerciale de 300 m? (moins de 3 % du projet)

e Et un hétel de 60 lits environ,

.Par suite, la Commune de Bagnols sur Céze, en partenariat avec la Banque des Territoire, a confié & la SPL 30 une étude de faisabilité et de
montage juridique technique et financier dont les conclusions ont permis d’aboutir a la présente convention et a un programme de construction
précisé a l'article 1.2 de la présente convention.

Les conclusions de cette étude ont également permis a la Commune de se porter candidate a I'appel a projet « Recyclage des friches » dont elle a
été désignée lauréate parmi 440 autres dossiers en France.
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e Acquisitions fonciéres

e Dépollution et la déconstruction du bati préexistant (y compris en lien avec Habitat du Gard).
* Viabilisation des terrains

e Commercialisation des terrains

e Réalisation des aménagements urbains

C’est en sens que la Ville de Bagnols sur Céze, a décidé, par délibération de son conseil municipal en date du 12/10/2021, déposée en Préfecture
du Gard le 13/10/2021, de confier a la SPL30, dont elle est actionnaire, la réalisation de cette opération d’ensemble sur I'llot Carcaixent dans le.
cadre d’une concession d’aménagement passée sous le régime des articles L.300-4 et suivants du Code de 'urbanisme.

En 2022, Un groupement de commande est constitué entre la SPL30 et Habitat du Gard afin de coordonner la procédure de passation des
marchés suivants :

- Marché de maitrise d’ceuvre (y compris études de structure) relatif & la déconstruction de I'ancienne fiche commerciale « intermarché »,

la déconstruction des cages 4 et 6 rue de Carcaixent et la déconnexion des réseaux.

- Marché du coordonnateur sécurité et protection de la santé unique

- Marché de contréleur technique

- Assurance TRC

- Marché de travaux de déconstruction et de désamiantage

- Prestations nécessaires a la déconstruction des batiments (géométre, constats d’huissier, ...)
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I. PASSATION ET SUIVI DES MARCHES

1.1 - PROCEDURES DE PASSATION

1.1.1 — Prestations Intellectuelles :

® Marché de maitrise d'ceuvre pour la déconstruction et le désamiantage

Une consultation en procédure adaptée a été engagée le 07 avril 2022 en application des articles L2123-1, R2123-1 et R2131-12 du code de la
commande publique.

Date limite de réception des offres : 05 mai 2022 a 18h00

3 offres sont parvenues conformes et dans les délais.

L'analyse des offres a été effectuée par la SPL 30. A la suite de cette analyse, il a été décidé d’attribuer le marché a ANTEA France SAS pour un
montant de 34 226,00 € HT.

#  Marché de maitrise d’ceuvre pour I'aménagement Urbain

Une consultation en procédure adaptée a été engagée le 06 décembre 2021 en application des articles L2123-1, R2123-1 et R2131-12 du code de
la commande publique.

Date limite de réception des offres : 10 Janvier 2022 & 18h00

2 offres sont parvenues conformes et dans les délais.

L’analyse des offres a été effectuée par la SPL 30. A |a suite de cette analyse, il a été décidé d’attribuer le marché au groupement QUAILEMONDE
ARCHITECTES (mandataire)/SEIRI pour un montant de 32 530,00 € HT.
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Une consultation en procédure adaptée a été engagée le 02 mai 2022 en application des articles L2123-1 du code de la commande publique :

Lot n°01 : Mission de contréle technique
Lot n°02 : Mission de coordination en matiére de sécurité et de protection de la santé

Des courriels de consultation ont été adressés a 5 cabinets.

Date limite de réception des offres : 11 mai 2022 a 18h00.

5 offres sont parvenues conformes et dans les délais.

L’analyse des offres a été effectuée par la SPL 30. A la suite de cette analyse, il a été décidé d’attribuer le marché de coordination SPS lot n°02 a
MYRA pour un montant de 2 340,00 € HT et le marché CT Lot n°01 4 COTECBAT pour un montant de 3 960,00 € HT.

= Marché d’études Géotechnigues

Une consultation en procédure adaptée a été engagée le 16 mars 2022 en application des articles du Code de la Commande Publique {CCP) :
® Ordonnance n®2018-1074 du 26 novembre 2018 portant partie législative du code de la commande publique,
e Décret n°2018-1075 du 3 décembre 2018 portant partie réglementaire du code de la commande publique.

Des courriels de consultation ont été adressés a 3 cabinets.

Date limite de réception des offres : 23 mars 2022 a 12h00.

2 offres sont parvenues conformes et dans les délais.

L'analyse des offres a été effectuée par la SPL 30. A la suite de cette analyse, il a été décidé d’attribuer le marché 3 ECR Environnement pour un
montant de 1 175,00 € HT
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= Marché de géo-détection

Une consultation en procédure adaptée a été engagée le 10 mars 2022 en application des articles du Code de la Commande Publique (CCP) :
e Ordonnance n® 2018-1074 du 26 novembre 2018 portant partie législative du code de la commande publique,
e Décret n°2018-1075 du 3 décembre 2018 portant partie réglementaire du code de la commande publique.

Des courriels de consultation ont été adressés a 3 cabinets.

Date limite de réception des offres : 21 mars 2022 a 18h00.

3 offres sont parvenues conformes et dans les délais.

L'analyse des offres a été effectuée par la SPL 30. A la suite de cette analyse, il a été décidé d’attribuer le marché 3 ECR Environnement pour un
montant de 3 050,00 € HT

= Marché de diagnostic produit, équipement, Matériaux et déchets

Une consultation a été engagée le 22 juin 2022, des courriels ont été adressés a 3 cabinets.

Date limite de réception des offres : 06 juillet 2022 & 12h00.

2 offres sont parvenues conformes et dans les délais.
L'analyse des offres a été effectuée par la SPL 30. A la suite de cette analyse, il a été décidé d’attribuer le marché au Bureau VERITAS pour un

montant de 6 400,00 € HT

1.1.2 - Marchés de travaux
Attribution en 2023

1.1.3 - Marché d’assurances
Sans objet
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1.2.1- Prestations Intellectuelles :

®  Marché de maitrise d’ceuvre
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= N° . i Montant du marché Date de la
i Détail du marché
Marché €HT notification
Marché de Maitrise d’ceuvre relatif a la déconstruction et au désamiantage
SPL30-068-04 .. 34 226,00 € 10/06/2022
de Batiment — ANTEA France
Marché de Maitrise d’ceuvre relatif a I'aménagement urbain —
SPL30-068-01 ‘ 32530,00 € 17/02/2022
Groupement QUAILEMONDE (mandataire)/SEIRI
= Marché de Contréle technique et du Coordination SPS
Montant du marché Date de |
N° Marché Détail du marché it au mar a_? N
€HT notification
SPL30-068-02 Contrdle technique pour la déconstruction et le désamiantage — COTECBAT 3 960,00 € 09/06/2022
Coordination en matiére de sécurité et de protection de la santé relatif 3 la
SPL30-068-03 déconstruction et au désamiantage — Groupement 2 340,00 € 09/06/2022
MYRA{mandataire)/Marc BONATO
s  Marché d’études Géotechniques
. i Montant du marché Date de la
N°® Marché Détail du marché i
€HT notification
1LC2022.020 Mission d’étude de géo-détection et G1 — ECR Environnement 4225,00 € 25/03/2022

1.2.2 - Marchés de travaux

Sans objet

1.2.3 - Marché d’assurances

Sans objet
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Date de N° de . ]

notification marché Prestataires Objet Montant € HT
22/11/2021 | LC2021.059 ATYPIK Maquette virtuelle 3 350,00 €

BUREAU VERITAS . . . PR—
16/02/2022 | LC2022.008 EXPLOITATION Diagnostic amiante avant démolition 1775,00 €
10/03/2022 | LC2022.016 BBASS Relevé topographlque.pour et’a?llssement du plan des 2 250,00 €

emprises exterieures
10/03/2022 | 1C2022.015 BCTP Démolition du mur c6té In_termarche pour le repérage 564,00 €
amiante

11/07/2022 |LC2022.1014| BUREAU VERITAS SOLUTIONS Diagnostics produits, matériaux et déchets 6 400,00 €
19/09/2022 | LC2022.054 ASTER BTP Sondages destructifs 5550,00 €

BUREAU VERITAS Repérage amiante avant travaux sur ouvrages de génie
07/12/2022 | LC2022.074 EXPLOITATION civil 1440,00 €

BUREAU VERITAS ]
07/12/2022 | LC2022.075 EXPLOITATION Repérage de plomb avant travaux 2 007,00 €
15/12/2022 | LC2022.079 ORGACOMPTE Stickers participation Etat « France Relance » 35,00 €
05/01/2023 | LC2022.081 SCP TARDY & DAUZET Constat affichage PA 426,94 €




En 2022

Organisation de la Maitrise d’ouvrage :

La copvention de groupement a été signée entre Habitat du Gard et la SPL30 le 15 février 2022

Programme de |"opération :

Le programme a été confirmé lors du premier comité de pilotage du 18 février 2022.

Le plan de principe suivant a été arrété lors du coTech de mai 2022
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- Réalisation des diagnostics

Les diagnostics sur les parties d’immeubles libérées ont été réalisés successivement tout au long de I'année.

- Choix des Maitrise d’ceuvre

Le choix de la Maftrise d’ceuvre urbaine a été effectué le 31 janvier 2022. Le cabinet Quailemonde a été retenu
Le choix de la Maftrise d’ceuvre de déconstruction a été effectué le 22 mai 2022. La mission a été confiée 3 ANTEA

- Autorisations d’urbanisme

Le Permis d’aménager a été déposé le 29/07/2022 obtenu le 24/11/2022 et sera purgé de tout recours le 24/02/2023

Le Permis de démolir a été déposé le 07/07/2022 obtenu le 29/08/2022 et a été purgé de tout recours le 29/11/2022

- Acquisition fonciére

Les acquisitions foncieres sont engagées en 2022 :
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- Foncier Mousquetaire : compromis signé le 26 septembre 2022 entre la SPL30 et la fonciére des Mousquetaires la réitération est prévue début

2023 apres résolution des clauses suspensives (notamment P.A. purgé de tout recours).

- Foncier Communal : la Commune et la SPL30 se sont entendu pour une cession & hauteur de. L'acte se signera directement début 2023

- Foncier Habitat du Gard L’acte se signera directement début 2023

- Appel a Manifestation d’Intérét promoteurs

La consultation a été engagée le 09 septembre 2022 pour les lots A et C, 4 équipes de promotevrs, ayant fait part de leur intérét, ont été

consultés :
Promoteur Exploitant
PITCH STELLA
DUVAL + BONICEL QUARTUS
UNITI AQUARELIA
ICADE
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3.1- BILAN PREVISIONNEL

Le bilan prévisionnel présenté est monté selon les hypothéses suivantes :

- Durée contractuelle de la concession jusqu’au 14/10/2027
- Une participation directe de la Commune a hauteur de 78 068 € HT
= Un déficit d’opération estimé a 1 035 172 compensé par la subvention « fond friche »

= Vente des lots A et C a une équipe de promotion pour la réalisation d’une RSS de commerces et de logements, charge fonciére souhaitée
fixée 21250000 €

- Vente du lot B & la Commune pour réalisation d’une opération publique a 300 000 €

Ce bilan fait apparaitre un résultat, a ’équilibre, en fin de concession.

Emprunts :

1* emprunt

En date du 30 mai 2022, 4 organismes bancaires ont été consultés en vue de contracter un premier emprunt de 1 100 000,00 € permettant de
couvrir les premiéres dépenses liées a I'acquisition des terrains et le début des travaux, la date limite de réception des offres étant fixé au : 17
juin 2022,

4 propositions bancaires ont été remises : Crédit coopératif, caisse d’épargne, crédit agricole et Arkéa.

Apres analyse des propositions, I'offre d’Arkéa Banque entreprises et institutionnels a été retenue pour un emprunt de 1 100 000,00 € sur une
durée de 24 mois a taux fixe de 0,99 %, garantie par la Commune de Bagnols sur Céze a hauteur de 80 %

Ce premier emprunt a été mobilisé en date du 30 septembre 2022 au 30 septembre 2023 inclus.

La Commune de Bagnols sur Céze prend acte de I'état d’avancement de la mission confiée a la SPL30.

¢wLa situation a la date du 31 décembre 2022 fait apparaitre un solde de trésorerie de I'opération de 274 540,77 €.
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Pour la SPL30 Pour la Collectivité
e 13 3 Le
Vincent DELORME Monsieur le_ Maire,

Directeur Général Délégué Jean-Yves CHAPELET
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.A10 ETUDES PREALABLES 26 107.00 22 339.0(.* 4 467.8[1 26 806.80

: |
A12 FONCIER ' o B = 300.04 el

Al4 TRAVAUX 18 679.76 3 672.38 734.48 4 406.86

Al5 HONORAIRES 66 029.00 20 344.50 4 068.90 24 413.4

|
A17 REMUNERATIONS 26912.28 14 103.8?

A18 FRAIS DIVERS 1 698.88

A19 FRAIS FINANCIERS 21 102.29

A40 PARTRICIPATIONS, SUBVENTIONS ET REMBOURSMENT 1113 240.00 388 620.04 15 613.64 404 233.60

A50 AUTRES PRODUITS

ABD EMPRUNTS 1100 000.00

|A61 AVANCES 9 660.62

A70 EMPRUNTS 1 100 000.00
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I Reglements

Réglé TVA.
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001972 DEMOLITION DU MUR POUR REPERAGE AMIANTE
[C202.016 [C2022 016 RELEVES TOPOIPOUR EMPRISES

002351 LC2022.054 - Sondages destructn‘s
LC2022.074 L.C2022.074 reperage amiante

002237 LC2022 1014 DIAG DECHET ACOMPTE 50%
002300 LC2022.1014 DIAG DECHET

22-(01088 Provision

RIS
| =ity

26 107.00

|

575 379.56

25/10/2022
25/11/2022

~_Réglé T1C

26 806.80

4 020 OO
4102000
4 020.00
3 660.00
31660.00
~ 610.00] 3 660.00
1280100 7 680.00
80.00| 7168000
630.00 3 780.00
650.00 3 900.00

50 000 OO

2700.00
2.700.00

2 700.00

1 410.00

1/410:00

1410.00

- 1 110l00| 6 660.00
' { u . 61660.00

5 550.00 1 110.00 6 660.00

676.80

676.80
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1068 BAGNOLS SUR CEZE-Tlot Carcaixent

23-01263 PRORATA TAXE FONCIERE MOUSQUETAIRES. |

A14 TRAVAUX

22:0_'9982 MlO68_— GRDF At_>anon branchemenls individuels
VEOLIA Déconnexion branchements AEP

A.i5 HONORAIRES

L bs/iio0

5/11/2022

~ Réglé TTC
3 300. 00

18 679.76

SR AT 7 5

4 406 &b

|
24 413.40

_57() 00
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‘Réglements

Intitulé
22- 09619 LC2022.008 DIAG AMIANTE AVANT DEMOLIT[ON
A17 REMUNERATIONS

22 07268 FACTURE CONCESSION 1068.2021. 0061
23-01196 FACTURE CONCESSION 1068.2022. 0036

23/09/2022
26 912.28

L Dbs4pon

REGIERT

755.00
14 103.85

Réglé TVA

: - Réglé TTC
151.00

14103.8

14 000.00
TA41660100
14 000.00

906.00

1.30
1.30
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e e P P s e
A40 PARTRICIPATIONS, SUBVENTIONS ET REMBOURSMENT

¥

21-06738 PARTICIPATION A LA REMISE DES OUVRAGES
22:00981 SUBVENTION FONDS FRICHES

001933 SUBVENTION FONDS FRICHES
AS0 AUTRES PRODUITS

230
23-10804 REGULTVA 2022

A70 EMPRUNTS

Al

40.00

1 100 000.00

~REE

388 620.0 r

AL LS S ENE AT T SRR ESTRIC
15 613.5(1 404 233.60

93 681.60

9 660.63
9,660.62

9 660.62 9 660.62
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Le bilan prévisionnel présenté a I'issue de I'exercice 2022 laisse apparaitre les modifications suivantes par rapport au prévis.

o Tg

concession :
La libération des parties habitées de I'ilot Carcaixent ont retardé d’environ un semestre le déroulement initialement prévu. Ainsi les diagnostics
ont été décalés de 2021 a 2022, les acquisitions fonciéres et les travaux de démolition de 2022 a 2023, les ventes de fonciers de 2023 a 2024. Ce

semestre n’est pas de nature a mettre en péril le déroulement de Fopération.

Les-montants de travaux ont été affinés a la baisse. Cependant, les travaux de dépollution et de déconstruction présentent de nombreux
imprévus des sommes ont été provisionnées en imprévus.

Les montants de ventes de lot, projeté lors du montage de la concession ont été validés lors de I'appel @ manifestation d’intérét engagé a la
rentrée 2022.

En I'état, I'équilibre général de la concession demeure inchangé
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RECU LE

2 5 MRS 2022
MAIRIE DE

BAGNGLS SUR CEZE SPLSG

ILOT CARCAIXENT : [

SPL30
e 442 rue Georges Besse 30035 NIMES Cedex
X 1
| eSL3AND 55130 T.04 66382340

contact@territoire30.com
www.territolre30.com

Transmise au représentant de I'Etat par la Collectivité le t' L\ l | ol 'LQL {

Notifide par la Collectivité & 'Aménageur le J'L‘ l lol W
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La Ville de Bagnols sur Cize, agissant en vertu d’une délibératlon de son consell

municipal en date du AL [_JL— { WLt

cl-aprés dénommée par les mots « [a Collectlvité » ou « le Concédant » ou « la Collectivité concédante ».

D'une part,

Et

La soclété dénommeée. SPL 30, soriété publigue locale & consell d'administration au capital de 225 000€,
dont le siége est au.442, rue Georges Besse 30035 Nimes cedex 1, et immatriculée au reglstre du commerce
et des soclétés de Nimes sous le numéro 810 797 761,

Représentée par son Directeur Général Délégué en vertu d’une délibération du Conseil d’Administration de
la soclété, en date du 1" actobre 2021, "

Ci-aprés dénommée « I'Aménageur » ou « le Concessionnalre» ou « la Soclétéy.

D'autre part.

Goncesslon d’Aménagement Iidt Carcalxent — Commune de Baanols sur Céze ~ SPL 30
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Il A TOUT D'ABORD ETE EXPOSE CE QUI SUIT ;

L'lot Carcalxent, composé partiellement d'une friche commerciale dénommée « Anclen Monoprix »,
constitue depuis plusieurs années un enjeu d'aménagemsant pour le coeur de ville de Bagnols sur Céze. I
offre une emprise fanciére de 4 600 m* (ou 5264 m® sulvant le ténement foncler considére) avec une
capacité constructive impaortante.

La Commune de Bagnols sur Céze a souhalté engager une réflexion pour la requalification de cet flot situé &
la Jonction entre le centre historique, coeur de ville, et le quartier des Escanaux. Il convient de nater gue ce
quartier est lu-méme en cours de requalification, dans le cadre du Nouveau Programme National de
Renouvellement Urbaln, et que le slte s'inscrit dans le cadre d'orfentations publiques locales Issues du
programme Action Coeur de Ville (ACV) et de I'Opération de Revitalisation du Territgire (ORT). Dans le
cadre de ces démarches, la Collectivité a engagé une concertation et une démarche participative auprés des
habitants et acteurs du guartier des Escanaux.

Ains|, la requalification de I'llot Carcaixent apparalt comme un enjeu majeur d'aménagement urbaln pour la
3s ville du Département. La municipalité souhaite que soit mis en cauvra un projet de construsction mixte ata
pré identifié les vocations et équipements attendus.

Une expertise fiash « marché », réalisé en juillet 2020 par « Adéquation » a permis de faire un pré-cadrage
de leur oppertunité en soulevant notamment la question du ou des opérateurs et des gestionnaires.

Les fonctions initialement identifiées étaient :
o Une fonction administrative avec la création d'une clté administrative (250 & 350 agents sulvant
© Thypothése privilégiée)
* Une fonction résidentlelle (120 logements environ)
» Une partie commerciale de 300 m* (moins de 3 % du projet)
o Etun hotel de 60 lits environ,

Par suite, la Commune de Bagnols sur Céze, en partenariat avec la Banque des Termitolre, a confi¢ & la SPL
30 une etude de faisabilité et de montage juridique technique et financier dont les conclusions ont permis
d'aboutir 2 la présente convention et & une programme de construction précisé & larticle 1.2 de la présente
convention.

Les conclusions de cette étude ont également permls & la Commune de se porter candidate & I'appel &
projet « Recyclage des friches » dont elle a ét& désignée lauréate parml 440 autres dassiers en France.

De nombreuses actions dolvent 8tre menées pour parvenir au résultat escompté :
s acquisitions foncléres
dépoliution et |a déconstruction du batl préexistant (y compris en llen avec Habitat du Gard).
vlabilisation des terralns
commercialisation des terrains
réalisation des aménagements urbains

C'est en sens que la Ville de Bagnols sur Céze, a décidé, par délibération de son conseil municipal en date
du 12/10/2021, déposée en Préfecture du Gard le 13/10/2021, de confier & la SPL30, dont elle est
actionnaire, la réalisation de cette opératlon d'ensemble sur |'fiot Carcalxent dans le cadre d'une concession
d'aménagement passée sous le régime des articles L.300-4 et sulvants du Code de |'urbanisme.

La SPL 30 est porteur du projet en qualit¢ de concessionnaire de I'opération. La Commune demeure co-
porteur de celui-ci en sa qualité de concédant. Dans ce cadre-1a, la Commune co-signera avec [a SPL 30 la
conventlon attributive de subvention relative au projet de reconversfon de la friche Carcalxent.

La présente concession d'aménagement a été approuvée par le conseil d’administration de la SPL 30 en
date du 01 octobre 2021 préalablement & sa signature.

Le programme global prévisionnel des équipements et constructions projetés, & mettre en ceuvre dans le
cadre de l'opération d'aménagement, est pracisé & I'article 1.2 de la présente concession d’aménagement st
détaillé en Annexe 2.

La misslon et la nature des taches & réallser par 'Aménageur pour la réalisation de ces programmes sont
précisées & l'article 2 du présent contrat.

C ion d’Amé| N6t Carcal -C de Bagnols sur Cdze ~ SPL 30
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Il ast par allleurs précisé que la Collectivité s'est assurée d
documents d'urbanisme en vigueur sur le secteur concemé, ou, & défaut déclare son Intention de mettre en
oauvre les procédures nécessalres pour que ces documents d'urbanisme permettent la réallsation du projet
dans lee conditions prévues, et s'attachera a ca que 'opération reste compatible avec lesdits documents, le
cas échéant modifiés ou révisés,

En vue de |a réalisation de cette opération, la SPL 30 déposera une demande de permis d'aménager. Des
procédures d'urbanisme complémentaires pourront étre mises en ceuvre par I'Aménageur sl nécessaire,
Leurs modalités administratives et techniques seront définies, en accord entre les Parties, au fur et & mesure
de l'avancement de FOpération, dans le respect du programme, des medalités de financement et du cadre
général définf par Ia présenta convention,

Il @st Icl précisé que I'ameénageur s'angage, au titre du présent contral, dans les conditions économiques et
réglementaires existant & la date de signature de la présente concession.

Le contenu et les conditions de financement de l'opération sont susceptibles d'évoluer & Ia demande du
Concédant ou sur proposition de I'Aménageur. En conséquence, la participation du Concédant est
susceplible d'évoluer notamment pour tenir compts des nouvelles conditions engendrées par ces
modifications dans le cadre d'un avenant aux présentes.

Par allleurs, des dépenses seront effectuées directement par e Concédant, en dehors du bilan de financler
de la présente concesslon, d'aménagement mals en lien direct avec son objet. Ces dépenses concarnaront
notamment le relogement des assoclations actuellement hébergées dans les batiments & démolic (réalisation
de constructions tamporaires), le versement d'indemnités & destination des commergant impactés par la
projet, des dépenses de communication Indispensables & son bon déroulement.

La présente concession d'aménagement est destinée 2 fixer les droits et obligations respectifs des partles,
notamment les conditions dans lesquelles 'Aménageur réalisera ses missions, sous le contrdle de la
Collectivité en tant que concédante, Les conditlons générales du contrdle exercé par les collectivités
actionnaires de la SPL sur celle-ci, de maniére analogue & celul qu'elles exercent sur leurs propres services,
sont définies par silleurs dans les documents qui régissent le fonctionnement structurel de la société
(notamment le réglement Intérieur et ne sont pas reprises dans la présenta concesslon) et dans le présent
contrat.

CEC| EXPOSE, IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

C lon d’Aménag 116t Carcaixent - Commune de Bagnols sur Céze — SPL 30
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PARTIE I :

MODALITES GENERALES D'EXECUTION
_DE LA CONCESSION D'AMENAGEMENT

En application de la réglementation en vigueur, et notamment des arlicles L. 300-1, L. 300-4 et L. 300-5
du code de l'urbanisme ains| que des articles L. 1523-1 & L. 1523-4 du code général das collectivités
territoriales, el dans les conditions déterminées per la présente concession d'aménagement, la
Collectivité transfére & I'Aménageur qul accepte, la réalisation de I'opération d'aménagement dite
« Requalification de la Friche urbalne Carcalxent », dont le principe, le programme, la délimitation st les
éléments financiers prévisionnals ont &té définis et arrdtés par délibération du consell municipal en date
du ... 2021

Cette opération s’Inscrit dans un périmétre figurant sur le plan Joint en Annexe 1 des présentes.

Son aménagement doit permeltre notamment la réalisation d'un programme prévisionnel global des
constructions comprenant les surfaces de plancher estimées suivantes :

» Hotel de Ville — Clté administrative ; 2 300 m*
» Résidence Service Sénior : 5200 m*

e Commerces et services : 800 m?

» Maison de Santé pluriprofesionnelle : 500 m?

Cet aménagement comprend l'ensemble des travaux de voirie, de réseaux, d'espaces libres et
d'installations diverses & réaliser pour répondre aux besolns des futurs habitants ou usagers des
constructions & édifler & I'intérleur du périmétre de l'opération, ces travaux étant réalisés dans le cadre
de la concession.

Le programme global de travaux de 'opération est délaillé en Annexe 2 de la présente concesslon. Sile
pragramma des lravaux ou ses conditions de financement tels gue décrits en Annexes 2 et 3 venalent &
élre remis en cause du fait de [a collectivité concédante ou des autres personnes publiques ou privées
deslinataires des ouvrages ou pour toute aulre raison, un avenant interviendrait pour prendre acte de
ces modifications et de leurs conséquences notamment sur le bilan financier prévisionnel.

ARTICLE 2. MISSION DU CONCESSIONNAIRE

En vue de la réalisation de sa misslon, 'Aménageur prendra en charge les tiches suivantes :

1)

2)

3

Particlper au montage du dossier de subvention «fond friche », signer la convention tripartite et
percevolr les fonds de la subvention dans les conditions définles dans la présente concession.

Acquérlr |a propriété, & |'amiable ou par vole de préemption ou d'expropriation, prendre & ball
emphyléatique ou & construction, les biens immobiliers batis ou non bétls, ainsi que les droits moblliers
compris dans le périmétre de l'opération, ainsi que ceux qui, situés en dehors de ce périmétre, sont
nécessaires pour la réalisation des ouvrages Inclus dans 'opération ;

Procéder a toutas études opérationnaelles et de maftrise d'ceuvre nécessalras 4 la mise en ceuvre de
I'opération, et notamment

* Le suivi du plan d'organlisation spatiale de I'opération,

* Les éludes opérationnelles nécessaires & toutes les actions de dépollution, démolition,
d'aménagement et de construction,

e Toules études qul permettront, en cours d'opération, de proposer toutes modifications de
programme qui s'avéreraient opportunes, assortle des documents financlers prévisionnels
correspondants,
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»  Préperer les dossiers opérationnels carrespondant aux procédures d'urbanisme et aux actlons
ratenues, et d'une maniére générale préparer 'ensemble des dosslers préslables aux
autorisations nécessaires, au vu de |a l&gisiation et de la réglemantalion en vigusur.

4) Solliclter et obtenir toute autorisation administrative au lilre nolamment du code de l'urbanisme et
du code de I'environnement nécessalre 3 1a réallsation de sa mission 1

5) Participer, dans les conditions définiss en accord avec le concédant, aux révisions ou modifications des
documents d'urbanisme en rapport avec I'opération.

8) De prgtndre en compts l'archéologle préventive et réaliser, le cas échéant, des foullles archéologiques
prescrites ;

7) Déconstruira les batiments existants dont la déconstruction est nécessalre pour la réalisation de
l'opération d'aménagement ;

8) Mettre en état et aménager les sols et raaliser les équipements d'infrastructures propres @ ['opération
destinés & &tre remis & la Collectivité, ou aux aulres collectivités publiques ou groupement de
collectivités Intéressés, aux assoclations syndicales ou fonciéres, ainsi gu'aux concesslonnalres de
service public ;

9) De fagon générale, réailser sous sa maitrise d'ouvrage tous les équipemants concourant & I'opération
globale d’aménagement, Intégrés au programme de l'opération précisé en Annexe 2 de la présente
convention, en conformité avec le bilan prévisionnal de l'opération figurant en Annexs 3 ;

10) Céder les blens immobiliers batis ol non batis, les concéder ou les louer & leurs divers utilisateurs
agréés par la Collecilvité ; metire en place des moyens efficaces pour assurer la commercialisation dans
les mellieures conditions possibles ; proparer el signer tous les actes nécessalres ;

11) Assurer I'ensemble des tiches de condulte et de gestion de I'opération, et notamment :

* assurer la coordinaton des différents opérateurs Intervenant pour la mise en csuvre des
éléments du programme de 'opération, le cas échéant mettre en place aves Habitat du Gard un
graupement de commande pour la démolition des batiments ( passation d'une procédure
commune de passation des marché publics de maftrise d'cauvrs et de travaux de démolition).
La SPL en sera le coordonnateur. D'une manisre genérale, la SPL aura la charge de la
passation des marchés et de leurs éventuels avenants, L'exdcution des marchés et leur
réglement financier sont & Ia charge de chague membre du groupement, La mission de la SPL
en qualité de coordonnateur ne donne pas lieu & indemnisation.

e agsurer le sulvl et la coordinatlon ds la réallsation des aménagements et équipements mis & la
charge des bénéficlaires de cessions, locations, ou concessions d'usage des terrains
aménagés,

» Etablir et tenir constamment & jour, outre les documents comptables, des documents de gestion
faisant apparaitre les éventuelles difficultés et Ia situation de trésorerie ;

* Négocier et confracter les moyens de financements les plus appropriés ; procéder & urie gestion
cantinue de la trésorerie de I'opération ; assurer la mise en place d'une comptabilité analytique
par nature des différants mouvements financlers avec la gestion des engagaments et des
moyens da financement et d'une manidre générale toutes les taches relevant de l'ingéniarie
financiére ; assurer les opérations de liquidation et Ia cléture de l'opération

» sallsfaire aux modalilés de contrdle technique, financier et comptable exercé par le concédant et
& cet effet foumiir chaque année un Compte Rendu Financier et d'Activités comportant les
annexes énumérées & I'article L 300-5 du code de l'urbanisme,

* dune maniére générale, assurer 'ensemble des éludes, les taches de gestlion el |a coordination
indispensable pour la bonne fin de l'opération, et assurer en tout temps une compléte
Information de |a Collectivité concédante sur les conditions de déroulement de l'opération,

12) Mettre en place et animer les instances de sulvl de la concesslon décrites & Particle 28

Ces tiches pourront étre modifiées et complétées par avenant au présent contrat pour tenir compte des
évolutions apportées 4 |'opération d'aménagement.

ARTICLE 3. ENGAGEMENTS DU CONCEDANT

La Collectivité concédante s'engage, pour sa part, 4 :
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recuelllir 'accord des collectivités ou groupements de collectivités ainsi que celul ainsi des
concesslonnaires de sarvice public, destinataires des équipements publics visés au programme joint en
Annexe 2 sur le principe de la réalisation de ces équipements, les modalités de laur incorporation dans
leur patrimoine telles que définles & I'article 13 cl-aprés e, le cas échéant, sur leur participation au
financement

2) s'assurer de I'obtentlon des autorisations administratives nécessaires & la réalisation de I'opération ;

3) soumetlre & I'approbation de son organe déiibérant les dosslers relatifs aux procédures d'urbanisme et
procédures diverses, nécessalres & la réalisation de l'opération ;

4) ceder a I'Aménageur les biens fonclers et immabiliers, s/ besoin aprés déclassement, dont elle est ou
sera propriétaire et qui sont nécessaires 3 la réalisation de I'opération d'aménagement, & un prix fixé
anire les parties et conforme au bilan prévisionnel de I'opération joint en annexe et & la réglementation
applicable aux collectivilés territoriales.

5) Autoriser [Aménagaur 4 réallser, sur les terrains du concédant, les travaux d'aménagement préalables &
une remise d'ouvrage ;- )

6) realiser ou faire réaliser les équipements spécifiques 4 I'opération qul ne sont pas confids & I'Aménageur
dans le cadre de la présente concession d'aménagement. L'aménageur pourra demarder & la
collectivité concédante d'atre consuité sur les avanis projets avant leur approbation par les autorités
competentes, ainsl que sur les délais de réalisation prévisionnels

-~

7) en tant que de besoln, mettre en place les moyens nécessaires pour que solent versées & I'Aménageur
les subventions attribuges par les partenaires publics de l'opération (Etat, Région, Département, etc.)
affectées spécifiguement & des actions réalisées par I'Aménageur dans le cadre da Ia présenie
concession et notamment le fonds friches, confarmément aux dispositions du dernier alinéa de I'article L.
300-5 du code de l'urbanisme el aux deux dernlers alinéas de I'article L. 1523-2 du code général des
collectivités territoriales ;

B) Verser a 'Aménageur aux échéances convenues la participation au titre de I'article L.300-5 du code de
l'urbanisme conformémenit & l'article 15 et Annexe 3 ;

9) consulter le cas échéant 'Aménageur préalablement:

* & la conclusion d'une convention de projet urbain partenarial prévue 2 I'article L. 332-11-3 du
code de 'urbanisme et mettant 4 la charge d'un ou de plusleurs propriélalres de terrains, d'un
ou plusleurs aménageurs ou d'un ou plusieurs constructeurs une partie du colt de réalisation
des équipements publics réalisés dans le cadre de I'opération d'aménagement.

e & linstauration d'un secteur de taxe d'aménagement & taux renforcé destiné & financer les
équipements publics de I'opération d'aménagement.

10) prononcer la clbture de 'opération dans I'année suivant 'achévement de la mission de I'Aménageur.

ARTICLE 4. DATE D’EFFET ET DUREE DE LA CONCESSION D'AMENAGEMENT

La concesslon d'aménagement est rendue exécutoire dans les conditions prévues par la réglementation en
vigueur. La Collectivité concédante la notifiera & I'Aménageur en |ul falsant connaitre 1a date & laquelle elle
aura &té recue par le représentant de I'Etat ia rendant exécutolre, Elle prendra effet & compter de la date de
la récaption par le concesslonnaire de cette notification.

Sa durée est fixée a 6 années 4 compter de sa date de prise d'effet.

Elle pourra élre prorogée par les partles en cas d'inachévement de l'opération par avenant exécutalre dans
les conditions suivantes. Six mois avant la date d'explration de Ia concession, |a partie la plus diligente dolt
notifier & 'autre sa demande motivée de prorogation de la concession.

Les parties sont convenues d'examiner le cas échéant toute évolution du calendrer prévisionnel de
I'opération, lors de la présentation du Compte Rendu Annuel 3 la Collectivité Locale (CRACL) et de sa
valldation par la Concédant,

La concesslon d'aménagement expirera également 2 la date de constatation de ['achévement de ['opératlon
si celui-ci Intervient avant le terme ci-dessus. Un avenant constatera cet achévement.

La présente concession d'aménagement ne pourra pas 8tre renouvelée par tacite reconduction.
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ARTICLE 5. PROPRIETE DES DOCUMENTS

Toules les études et lous les documents établls sn application de la présente concession, et indispensables
4 la poursuite de l'opération d'aménagement, deviennent la propriété de |a Collectivité concédante, ou s/l ya
lleu, de la collectivité, du groupemenl de collectivités, de I'dtablissement public ou du concesslonnaire de
service public intéressés, qui peuvent les utlliser seus réserve des droits d'auteur qul y sont attachés,

Sauf en cas de contrdle de l'administration fiscale ou de toule autre administration, ou pour les besoins des
éventuels contentleux, I'‘Aménageur s'sngage & ne pas communiquer & des liers aulres que les
repréisantants des parsonnes ci-dessus déslgnées, les documents qui pourralent lul éire confiés au cours de
sa mission.

ARTICLE 6. ASSURANCES

L'Aménageur dolt souscrire les assurances couvrant ses diverses responeabilités.

I(.:'Arnénag:ur communiquera une cople des polices d'assurance souscrites & premiére réquisition de la
ollectivite.
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PARTIE Il :

MODALITES OPERATIONNELLES D’EXECUTION
DE LA CONCESSION D'AMENAGEMENT

ARTICLE 7. MODALITES D’ACQUISITION ET DE LIBERATION DES IMMEUBLES

Dés que la concession d'aménagement est exdcutoire, I'Ameénageur peut procéder solt & lamiable, soilt par
vole de préemption ou d'exproprialion, & I'acquisition ou 4 la prise & ball des terrains et Immeubles batis,
conformement & l'article 2 (point 1) de la présente concession d'aménagemant.

7.1. Acquisitions amiables

L'Aménageur procéde aux négociations fonciéres, préalables aux acqulsitions portant sur les lemrains batls
ou non batis situés dans le périmétre de fopération.

Les prix des acquisitions ou des prises 2 ball, ainsi que les montants des indemnités doivent &tre fixés aprés
demande d'avis auprés du directeur des services fiscaux conformément aux dispositions de |'article 23 de la
loi n* 2001-1168 du 11 décembre 2001 portant mesures urgentes de réforme & caractére eéconomique et
financier, et aprés accord du Concédant.

En cas d'acquisition amiable des terralns situés en dehors du parimétre de |'opération mals indispensables a
saréalisation, FAmeénageur dolt en outre recueillir I'sccard formel de la Collectivité,

7.2. Droit de préemption

Dans le cadre des articles L. 213-3 et R. 213-1 4 R. 213-3 du code de l'urbanisme, la Callectivite délégue A
I'Aménageur |'exercice du droft de préemption urbaln sur le périmétrs de l'opération tel que délimité au plan
joint en Annexe 1. L'Aménageur exerce ce droit dans des conditions fixées par le tilre 1* du Livre || du code
de 'urbanisme, dés que la présents concession d'aménagement est exécutolre, et en vue de la réalisation
des missions qui lui sont confides par le présent contrat.

Les terrains et les immeubles batis acquls antérieurement par |a Collectivité concédante en vertu du droit da
préemption sont, le cas échéant, cédés de gré & gré a I'Aménageur, le prix de cession étant au molns égal
au prix d'achat majoré des frals exposés par la Collectivité concédante,

7.3. Mise en demeure d’acquérir dans le cadre du droit de délaissement des
propriétaires de terrains situés dans le périmétre de la concession

En cas d'accord amiable, la Coliectivité concédanle s'engage & préveir dans le contrat de cession une
clause de subsfitution au profit de I'Aménageur, aprés accard de ce dernler sur les modalités de la cassion,
notamment sur le prix et les modsiités de palement,

En 'absence d'accord amiable entre le propriétaire et la Collectivité ayant fait I'objet de 1a mise en demeure,
UAménageur s'engage & acquérir auprés de la Collectivité concédante les Immaubles acquis par cette
dernlére a ce titre, au codt d'achat majoré des [rais exposés par la Collectivité concédants.

7.4. Déclaration d’utilité publique - Acquisition des biens par expropriation

Le Concédant s'engage, s| I'Aménageur en falt la demande, & solllciter la déclaration d'utilité publique de
l'opération au bénéfice de 'Aménageur.

L'Aménageur élablit, aux frais de I'opération, tous les documents nécessaires & ['ntervention de l'acte
déclaralif d'utilité publique et & I'arrété de cessibilité.

En tant que de bescin, lorsque |'expropriation est prononcée au nom du Concédant, le Concédant s'engage
4 falre prononcer dans les moindres délals, 4 la demande de 'Aménageur, {'expropriation des immeaubles
que 'Aménageur ne parviendrait pas & acquérir & l'amiable.

La présente concession vaut cahler des charges au sens des arficles L. 411-1 el L 411-24 du code de
l'expropriation, compte tenu notamment de l'article 12 cl-aprés. En conséquencs, les Immeubles expropriés
par ls Goncédant, ou acquis & I'amiable sous DUP, seront cédés de gré & gré 3 I'Aménageur,
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7.5. Sulvi et contréle des acquisitions fonciéres

* Conformément aux dispositions de l'article L. 1524-3 du cods général des collectivités territoriales,
Aménageur présente chague année A la Collectivité un rapport spécial sur ies conditions de l'exercice
de ses droits de préemplion et d'expropriation. Le concessionnaire adresse ca rapport spéclal au
représentant de 'Etat dans le Département.

* De fagon générale el ainsi qu'll est dit A l'article L. 200-5 du cade de ['urbanisme, I'Aménageur dresse
chaque année un lableau des acquisitions et cession Immobiiléres réalisées pendant la durée de
I'exercice qu'll présente & la Collectivité.

* Dans I'hypothése ol les condiions d'acquisition ou de libération des immeubles se révéleralent
sensiblement différentes de celles prévues au hilan prévisionnel joint en annexe & la présente
concession (Annexe 3), I'Aménageur en informera la Concédant afin le cas échéant d'examiner la
nécessité de modifier d'un commun accord les conditions financiéres de l'opération.

Le relogement est & la charge du concédant pour les batiments communaux et d’Habitat du Gard pour les
logements de sa propriété.

L'Aménageur empéche par tous les moyens & sa disposition la réoccupation de ces Immeubles dans Ia
période pouvant s'étendre entre le début de leur libération et leur démolition effective, sauf s'ls sont
susceptibles de recevolr, 4 ‘a demande de la Collectivité concédante, une utllisation proviseire. Dans ce cas,
les terrains ou immeubles ne peuvent faire 'objet que de conventions d'accupation précaires.

L'Aménageur doit démolir ou rendre Inutllisables les parties lIbérées dés que l'opération est techniquement
ot Juridiquement possible.

La gestlon des Immeubles acquis incombe au concesslonnalre et son colt est iImputé au bilan de I'opération.

ARTICLE 8. PRESENTATION DES AVANT-PROJETS ET PROJETS

1) Les équipements prévus & 'Annexe 2 cl-dessus font l'abjet d'un ou plusieurs avant-proet(s) sommaire(s)
établi(s) en accord avec les services concernés de la Collectivité concédante et, le cas échéant, les
services des collectiviiés, groupements de tollectivités, Stablissements publics ou des concessionnaires
de sarvices publics intéressés. Ce ou ces avant-projet(s) sonl soumis pour accord & |a Collectivité .

Chacun de ces avant-projets doit 8ire présenté salon un échéancier établl en accord avec la Collectivite
concédante et le cas échéant les autres personnes destinataires des ouvrages.

2) Les projets d'exécution approuvés par la Caollectivité concédante doivent 8tre conformes aux avant-
projets, :

5) Les avant-projets sont réputds acceptés sl le représentant de la Collectivité et le cas échéant des autres
personnes Intéressées ne formulent pas d'observation dans un délai de 1 mols & compter de leur
réception,

4) Dans I'hypothése ol le Concédant imposerait des prescriptions de nature 4 affecter sensiblement
I'équilibre financier du projst contrat, le Concédant et le Concessionnaire s'angagent & analyser de
concert celle siluation, afin le cas échéant de modifier les conditions financiéres du contrat.

ARTICLE 5. MODALITES DE PASSATION DES MARCHES PAR LE CONCESSIONNAIRE

Pour la réalisation de Fapération d'aménagement, I'Aménageur dolt passer les contrats dans le respect de la
réglementation en vigueur et nolammant du code de la Commande Publigue.

Le Concadant sera représenté avec voix consultative au sein de la commission d'appel d'offres ou du Jury de
I'Aménageur appelés a intervenir dans la procédure de passation.

L'Aménageur devra traiter les marchés dans des conditions de nature a préserver au maximum les intéréts
du concédant. Enfin, une information annuelie des marchés et des avenants passés sera falte chaque année
dans le rapport du Consell d'Administration aux actionnalres.
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L'Aménageur assure la mailrise d'ouvrage des travaux et équipements concourant & l'opération
d'aménagement et s'assure de leur parfait achévement dans les délals prévus. |l assure A ce fitre une
mission de coordination administrative générale.

Il lui appartient d'établir ou de faire &tablir, sous son contrdle, quelles que solent les méthodes de
planification retenues, le calendrier d'exécution des divers ouvrages dont [l a la charge en qualité
d'aménageur et de s'assurer que ce calendrier est respacta.

La Collectivité concédante et ses services compétenis et le cas échéant les collectivités gu groupements
de collectivités destinataires des ouvrages et leurs services compétents pourront avolr communication
de toutes les pidces contractuelles et documents qu'ils demanderont ; lls sont autorisés & suivre les
chantiers et peuvent y accéder a toul moment. Toutefois, lis ne peuvent présenter leurs observations
qu'a 'Aménageur et non directement aux entrepraneurs ou maftres d'ceuvre.

Lorsque les ouvrages sont achevés, lis font l'objet d'une réception & laquelle est invitée |a Collectivitd
concédante et la collectivité ou groupement de collectivités, ou Passociation syndicale ou foncigre
deslinataire augquel les ouvrages dolvent &ire remis.

L'Aménageur esl Investi, pour l'exéculion des ouvrages falsant lobjet de la présente concession
d'aménagement, de tous les drolls que les lols et réglemants canférent aux collectivités publiques en
matiére de travaux publics. Il demeure, en méme temps, soumls 2 toutes les obligations qui en
découlent.

Le Concedant autorise par allleurs |'Aménageur 3 intervenir sur son domalne public pour la réalisation
du programme des équipements figurant en Annexe 2. L'occupatlon par I'Aménageur dans le cas de son
Intervention sur le domaine public participe de sa conservation, aucune redevance d'occupation ne sera
due conformément & l'article L.2125-1 du code général de la propriété des personnes publigues.

ARTICLE 11. INDEMNITES AUX TIERS

L'Aménageur suit les contentiaux liés & I'opération objet du présent contrat.

Toute jndemnité due & des tlers par le falt de I'Aménageur dans l'exéculion de la concession
daménagement est prise en comple, & titre de dépense, au bilan de l'opération objet de la convention,
Apras 'explration de la concession d'aménagement, ce principe est appliqué conformément aux dispositions
de l'arlicle 23.4 ci-aprés.

Toutefols, dans e cas de faute lourde de I'Aménageur résultant d'une action ou d'une abstention
inexcusable pour un professionnel de I'sménagemenl, de fraude ou de dol, les indemnttés en cause sont &
sa charge définitive, 4 titre de pénalité ainsi qu'll est dit & I'article 26 cl-aprés.

ARTICLE 12. MODALITES DE CESSION, DE CONCESSION OU DE LOCATION DES

1}

IMMEUBLES

Les blens Immobiliers, batis ou non batis, acquis ou pris & bail par 'Aménageur, font l'objet de cessions,
de concesslons d'usage, de locations ou de remises au profit soit des utillsateurs, solt de collsctivités
publiques, d'établissements publics groupant plusieurs collectivités, des concessionnaires de services
publics ou des associations syndicales ou foncidres intéressées. Chague année, I'Aménageur Informe la
Collectivité des cessions effectuées pendant I'exercice écoulé en application des dispositions de |'article
L. 300-5 du code de l'urbanisme.

L'Aménageur nolifie 4 la Collectivité concédante, en vue de recuelliir son aceord, les noms et qualités
des atiributaires éventuels, alnsi que le prix et les modalités de palement. Cet accord est valablemant
donné par la personne désignée & l'article 30 cl-aprés.

Sl le Concédant impose un prix de cesslon Inférieur & celul résultant du bilan ol annexs, la participation
du Concédant prévue A larticle 15 point 3 cl-aprés sera augmentée de Ia différence entre le montant tel
qu'il aurait dil résulter de ce calcul et du prix effectivement payé par I'acquéreur,

Il en va de méme sl les conditions de paiement Imposées par le Concédant entrainent pour le
Concessionnaire une charge financiére supplémentaire par rapport & celle résultant du bllan prévislonnel
annexé 4 la présente concession,
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Tout refus du Concécant d'agréer un acquérelir dont le o ]

I'opération d’aménagement ouvrira drolt pour I'Aménageur & compensation des conséquences
financiéres qui en résultent.

* Les modalités de cession, de location ou de concession d'usage des terrains et immeubles batis
aux utillsateurs sont définies par un cahler des charges Indiquant obligatoirement le nombre de
métres carrés de surface de plancher donl fa construction est autorlsée sur |a parcelle cadée.
Ce canler des charges de cession ou de concession de terrains est &tabl| par |'Aménagsur et
paut fixer nolamment les prescriptions techniques, urbanistiques et architecturales imposées
Ce cahier des charges sera présenté au comité technique prévu & I'article 28 ci-apras.

A l'expiration de la concession d'aménagement, les terralns et immeubles balis situés & ['Intérleur du
périmétre de V'opération, qui n'auralent pas pu 8tre revendus constituent des blens de reprise revenant
automatiquement & la Collectivité ainsi qu'll est dit & I'article 22 ci-aprés,

Si & l'oceaslon des aoquisitions nécessaires 2 |a réalisation de |'opération, Aménageur a acyuis des
parcelles situées & rextérieur du périmétre de la concesslon d'aménagement, ces terrains sonl
obligatoirement cédés a la Collectivité, sauf accord expres de sa part pour qu'ils solent cédés a un tiers,

Les ouvrages ou partes d'ouvrages réalisés an application de la présente concession d'aménagement
et ayant vocation & étre Incorporés dans le patrimoine de la Collectivitd concadante et notamment les
voirles, les espaces libres et les réseaux, appartienrent & la Collectivité concédants au fur et & mesure
de leur réalisation et lui reviennent de plein drolt dés leur achévement,

Dés 'achévement des équipaments, 'Aménageur doit inviter la Collectivité concédante & participer aux
opérations de remise desdits ouvrages. Les opéralions constateront ce retour sans cependant l'opérer.
La Collectivité ne peut refuser la remise d'un ouvrage propre & sa destination mais peul, & cefte
occasion, formuler toutes réserves et inviter 'Aménageur a remédier aux défauls constatés. En cas de
refus de |a Collectivité de participer aux opérations de remise, celle-ci sera considérée comme
accomplle de falt,

Les concesslonnaires de service public, et les associations syndicales ou fonciéres Intéressés par les
ouvrages réallsés, seront invilés aux opérations de remise, La Collectivité concédante, propriétaire de
ces blens de retour, leur remettra les ouvrages en présence de I'Aménageur.

Les ouvrages ou parles d'ouvrages réallsés en application de |a présente concession d'aménagemant
&t ayant vocation & entrer dans le patrimolne d'autres collectivités que la Collectivité concédante ou de
groupement de collectivités, seront remls das leur achavement & leur destinataire par la Collectivité
concédante.

Dans ce cas, ces collectivités sont Invitdes aux opsrations de remise : la Collectivité concédante leur
remet les ouvrages en présence du Concesslonnaire d'aménagement.

Les ouvrages ou parties d'ouvrages réallsés en application de la présente concession d'aménagemant
et ayant vocalion & enirsr dans le patrimoine d'associations syndicales ou fonciéres leur reviennent de
plein drolt dés leur achévement. A cet effel, les représentants des associations sont Invités & particlper
aux opérations de réception des ouvrages, conjointement avec ceux de la collectivité concédante,
comme prévu & l'article 13. La remise aux assoclations Intervient selon les modalités définies par leurs
statuts, L'aménageur velllera & ce que ceux-cl organisent la prise an charge des ouvrages par les
associations dés leur ach@vement, que des réserves aient été ou non émises, el la régularisation rapide
du transfert de proprigié,

L'aménageur a l'obligation de faire préparer et présenter 4 la signature de la Collectivité concédante ou,
le cas échéant, das personnes autres Intéressées, un acle authentique réltérant e transfert de propriété
des terrains d'assiette des voies, espaces plantés ou non plantés, réseaux divers ou autres
équipements.

L'achévement est réputé réallsé, su sens dy présent article, au plus {ard, pour les voles, les
équipements publics de supsrstructures et les espaces libres, dés leur ouverture au public, et pour les
réseaux dés leur mise en exploltation.

Le classement des voies & lntérleur de la zane dans la volrie publique est, s'll y a lleu, opéré par
l'autorité compétente et selon les riégles an vigusur.

A |a mise en service des ouvrages et au plus tard 2 leur remise, I'Aménageur fournit & la personne 2
laquella I'ouvrage est ramis une collection compléte des dessins et plans des ouyrages tels qu'ils ont été
exécutds, alns| gue lous les documents nécessalres & leur exploltation rationnells,
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6) A la remise des ouvrages au Concédant ou le cas échéant les concessionnalres de sarvice publlc,
I'Aménageur établira une « fiche d'ouvrage », précisant les &léments nécessalres & tintégration de
I'équipement dans le patrimoine de la Collectivité compétente ;

¢ ldentificatlon de I'ouvrage
»  Colt compiet hors taxe de I'ouvrage incluant :

- coft d'acquisition des terrains d'emprise de I'ouvrage et frals annexes liés & ces acquisitions,
déterminés directement ou par ratio,

- colt de mise en état des sols (démodlition, dépollution...) rapportés & 'emprise de I'ouvrage
remis,

- colt des travaux, mis en cauvre pour la réalisation de l'ouvrags, et des honoralres techniques
liés & ces travaux (maiirise d'cauvre, SPS, bureau de contréle... )

- autres charges Indirectes : honoralres des tiers (études, expertises diverses), rémunération de
I'Aménageur, frais financlers... L'affectation des charges indirectes se fera selon des clefs de
répartition objectives.

¢ particlpation due par le concédant selon les dispositions prévues ci-aprés prévues a larticle 15
point 3, majorée de la taxe sur la valaur ajoutée (TVA)

* dela taxe sur la valeur ajoutée (TVA

ARTICLE 14. ENTRETIEN DES OUVRAGES

Jusqu'a la remise des ouvrages réalisés en epplication de la présente concession d'aménagement, ceux-cl
sont malntenus en bon état par I'Aménageur. Les dépenses correspondantes seront prises en compte au
bilan de I'opération. Une fois les procédures de réception réalisées, I'ouvrage est remis dans les mallleurs
délais & son futur gestionnaire.

Postérieurement & la date de remise et conformément aux modalités de remise des ouvrages prévus 2
larticle 13 cl-avant, la Collectivit, ou les autres personnes compétentes, exercant pleinement leurs
obligations de propriétaires de I'ouvrage, en assurent notamment la garde, le fonctionnement et l'entretien.
Elles ont dés lors seules qualité pour engager toute action en responsabllité sur le fondement des principes
dont s'inspirent les articles 1792 et suivants du Code Clvil et pourront, ' y a lieu, activer la garantie de
parfait achévement des ouvrages réalisés dans le cadre de la concesslon.
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PARTIE It :

MODALITES FINANCIERES D'EXECUTION
__DE LA CONCESSION D'AMENAGEMENT

ARTICLE 15. FINANCEMENT DES OPE_RA_TIONS 2

1} Les charges supportées par I'Aménageur pour la réalisalion de |'opération sont couverles en premier
lleu par les produits & provenir des cessions, des concessions d'usage el des localions de terrains ou
d'immeubles batis.

2) L'Aménageur peut solliciter, en vue de la réallsation de I'apération, I'attribution du fonds friches et de
toute aide financlére directe ou indirecte auprés de toute structure.

Sous réserve de l'accord préalzble de la Collectivité concedante, I'Aménageur pourra notamment bénéficler
dans les conditions fixées au dernler alinda de I'article L. 3005 du cods de l'urbanisme et de 'avant dernier
alinéa de I'article L. 1523-2 du code général des collectivités territoriales des subventions versées par
d'autres collectivités territariales ou groupement de collectivités territoriales en vue de financer des actions
gu'elle aura & mener en application de la présents concasslon d'aménagement. Une convention signée par
I'Aménageur, la Colleclivité concédante et la collectlvité ou le groupement de collectivités qui octrole |a
subvention fixera notamment I'affectation &ventuslle de cette subvention & la contrepartie de la remise
d'ouvrage & la collectivité ou le groupement financeurs, ains| que |es conditions dans lesquelles 'Aménageur
rendra compte de son attribution, de son échéancler, de son encaissement effectif et de son utillsation.Dans
ce cas, le Compte Rendu Financier st d'Activités (CRFA) comportera une partie spécifique 2 |a réédltion des
comptes de subventions versées en application de I'article L 300-5 11,

Il est précisé que ce projet & été retenu comme lauréat de I'appel & projets fonds friches — recyclage foncler
» mis en ligne par le ministére de la fransition écologlque et le ministare délégué en charge du logement.Une
convention sera signée par I'Aménageur, la Collectivité concédante et I'Etat afin que la subvention du fonds
friches solt versée au hilan d'aménagement, condition déterminante & 'engagement de cette opération.

Cette participation d'un montant de 1 035 172 euros sera versée par acomptes successifs au prorata de
l'avancement des dépenses. La demande de solde sera présentée dés la fin d'exécution des dépenses
définies dans la convention fripartite. Etant préciss, qu'une avance peul &tre versée, comespondant 4 30 %
de la subvention, 4 la signature de la convention.

3) Particlpetion de la Collectivits au coat de Popération

En application de 'article L. 300-5 du code de I'urbanisme, le montant prévisionnel de la participation du
concédant est fixé 4 : au total & 78 088 € HT (TVA due en sus), en totallté affecté au tire de a remise
des ouvrages et équipements publics destinés a entrer dans le patrimoine du concédant.

+ Les modalités de cette participation sont les sulvantes :

Cette participation en numéraire fera l'objet d'un versement unigue au démarrage de l'opération
tels que définis au bilan prévisionnel jolnt en annexe 3 de la présente, :

o Affectation

o Celte parlicipation est affectée en tolalité par le Concédant au financement des équipamants
publics relevant de la maitrise d'ouvrage du Concessionnaire (viablisations, réalisation d'espaces
publics, réafisation d'une place publique). Ce financement est donc 6ligible en FCTVA en
application de I'article L.1615-11 du code général des collectivités tarritoriales.Le montant global
de cette participation pourra 8tre révisé par avenant & la présenta concession
d'aménagement approuvé par délibération de I'assemblée délibérants de la Collectivits
concédante, conformément & I'articls L. 300-5 |l du code de l'urbanisme.

4) Lorsque les prévisions budgétaires actuelisées feront apparalire une Insuffisance provisolre de
trésorerle, 'Aménageur pourra scllicler le versement par la Collectivitd concédante d'une avance,
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éventuellemesnt renouvelable, dans les conditions définles & I'article L. 1523-2 4° du code général des
collectivités territariales.

5§) L'Aménageur contracte tous emprunts et avances nécessaires au financement provisoire de l'opération,

6) L'Aménageur gére distinctement |a trésorerfe de [l'opération au misux de [intérét de l'opération en
sffectuant les mouvements de trésorerle nécessaires A tire onéreux entre les différentes opérations de
I'Aménageur, ou avec les comptes propres de I'Aménageur ou avec un établissement financier.
L'Aménageur impute & l'opération, en fonction de la situation de résorerie réelle de l'opération, les
intéréts débiteurs au taux réel pratiqué par les établissements financlers auprés desquels |l sollicite des
décauverts et des produits financiers au taux moyen des placements pratiqués sur l'exercice.

En cas de financement sur ses fonds propres pour la mise en place de ces relals, il est autoris® &
percevolr une rémunération au taux de 3%.

ARTICLE 16. COMPTAEILITE - COMPTES-RENDUS ANNUELS

Pour permettre a la Collectivitd concédante d'exercer son droit & contrdle complable el financier en
application de l'arlicle L. 300-5 du code de |'urbanisme et de I'article L. 1523-2 du code général des
collectivités tarritoriales, Aménageur doit tenir sa comptabliité de maniére & faire apparaitre distinctement
les comptes propres & |'opération objet de la présente concession.

1) Ainsi qu'il est dit aux articles L. 300-6 du code de |'urbanisme el L. 1523-2 du code général des
caollectivités 1erritoriales, 'Aménageur adresse chaque année & la Collectivité, avant le 31 mars, pour
examen et approbation un comple rendu financler comportant notamment en annexa :

* le «bllan » prévisionnel global actualisé défini  M'article 17 cl-apras,
¢ le plan glabal de trésorerie actualisé de I'opération définl & l'article 17 cl-aprés,

* un tableau des acquisitions et cesslons immabliiéres réallsées pendant la durée de ['exercice
écoulé visé 4 aux articles 7.5 (point 1) cl-avant,

* une note de conjoncture sur les conditions physiques et financiéres de réalisation de l'apération
au cours de I'exercice écoulé comparées aux prévisions Initiales et sur les prévisions de I'année
& vanir,

= le compte rendu d'utillsation des subventions versées par les autres personnes publigues en
application de Iarlicle 15 (point 2), de I'échéancler de ces subventions et de leur encalssement
effectif.

Le compte-rendu est soumis & !'organe délibérant qui se pranonce par un vote.

2) La Collectivité a le drolt de contriler les documents fournis, ses agents accrédités pouvant se falre
présenter foutes pléces de comptabilité nécessaires & leur vérification.

3) A l'occasion de I'examen du compte-rendu annuel établl par 'Aménageur, la Collectivité concédante
peut demander une modification du programme, laquelle s'effectuera selon la procédure prévue par la
réglementalion en vigueur, ainsi que I'établissement du bilan financier prévisionnel correspondant. Les
frais supportés par 'Aménageur pour cette modification sonl imputés au compla de 'opération.

Le contrdle de la collectivité s'exerce par allleurs en conformité avec les dispositions du raglement
Intérleur de la SPL.

ARTICLE 17. PREVISIONS BUDGETAIRES ANNUELLES

L'Aménageur établit un état prévisionnel actualisé pour l'année & venir, des dépenses et des recelles de
l'opération, objet de la présente concession d'aménagement, ainsl que le programme correspondant des
acquisitions iImmoblliéres, des cesslons de terrains ou volumes grevés da drolts & consiruire et des travaux,
ainsl que le plan de trésorerie et le plan de financement prévislonnels de l'année & venir,

1) Le bilan prévislonnel global et I'tat prévisionnel annuel comportent notamment :

o en dépenses, les acquisilions de terrains, le colt des travaux d'équipament & la charge de
I'Aménageur visés en Annexe 2 des présentes, les frals résultant de lntervention des personnes
prévues & l'article 10, les indemnités prévues & farticle 11, les frals financiers et Iimputation
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o en receltes, les prix des cessions, concessions d'Usage ou locations & encaisser, les produits
financlers, les produits de gestion, les subventions et financements des autres collectivités ou
groupements de colleclivités affectés aux actions d'aménagement réalisées dans le cadre de
I'opération & verser & 'Aménageur et les participations dues par la Collectivité concédante ; I'état
prévisionnel annuel précise notamment les participations, subventions et financements & verser 3
I'Aménageur au cours de l'exercice sulvant par la Collectivité concédante et les autres collectivités
ou groupements de colleclivités dans les conditions indiquées 4 P'article 15 ci-avant,

2) lLe plan de Irésorerie et le plan de financement prévisionnels font ressortir les excédents ou les
déficlts de trésorerie, le montant des emprunts (annuités 4 rembourser ou encaissements), des
avances reques de la Collectivilé et, le cas échéant, le montant de I'avance due par la Collactivits
concédante dans les conditions prévues a l'article 15 (point 4) cl-avant.

3) L'élat prévisionnel des dépenses et recettes, et le plan de trésorerie et le plan de financement
prévisionnels de l'opération dolvent éire établis das que la concession d'aménagement est exécutoire
et par la suite avant le 31 octobre de chaqgue année s'lls font état pour l'année suivante d'un
varsement de participation ou d'avarice par la Collectivité concédante ainsi que d'une possible mise
en Jeu de la garantie d'emprunt ou, dans le cas contraire, avant le 31mars de chague année.
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ARTICLE 18. GARANTIE DES EMPRUNTS

A la demande des organismes préteurs et compte tenu du montant des emprunts tels qu'ils résullent du plan
global de trésorerie défini & l'article 17, la Collectivité accorde sa garantie au service des intéréts at lous frais
y afférents, ainsi qu'au remboursement des emprunts contractés par IAménageur pour la réalisation de
l'opération, dans la limite édctée par les textes en vigueur.

Une garantle peut, en outrs, 8tre demandée & d'autres personnes, notamment & tout actlonnaire de
'Aménageur.

Tous les garants peuvent exercer le contrdle financier prévu & l'article 16 au profit de la Collectivita
concédante. En outre, les callectivités territoriales ou leurs groupsments qul auront donné leur garantie et
qui ne seraient pas directement administrateurs du concessionnaire ont le droit de se faire représenter au
Consell d'Administration du concessionnaire par un délégué spécial ains| qu'll est dit 4 l'article L. 1524-8 du
code général des collectivités territoriales.

Lorsquiil résulte de I'état prévisionnel défini & I'article 17 que I'Aménageur n'est pas en mesure de faire face
aux charges de la quote-part des emprunts garantis en application du présent article, la Collectivité
concedante et les autres collectivités garantes Inscrivent & lsur budget primitif de I'annde & venir les crédits
nécessaires pour remplir ses leurs obligations vis-a-vis des organismes préteurs.

Les sommes ainsi versées par les Collectivités aux organismes préteurs ont un caractére d'avances de
trésorerie recouvrables que le Concessionnalre doit rembourser.

ARTICLE 19. MODALITES D’IMPUTATION DES CHARGES DE L’'AMENAGEUR

1) L'Aménageur n'est pas autorisé & imputer ses charges réelles de fonctionnement au compte
conventionnsl de |a concession d'aménagement mais seulement & imputer forfaitalrement des charges
en fonction de 'état d'avancement de ses différentes missions réalisées au litre de la présente
congesslon d'aménagement. Ces imputations forfallaires destinées & cauvrir le codt d'intervention de
raménageur sont dites "rémunérations” au sens de l'article L.1523-2 du code général des collectivités
territoriales.

2) Pour les différentes tachies prévues a l'article 2 de la présente concession d'aménagement, I'Aménageur
pourra jmputer ses charges calculées comme suit :

» Pour le suivl général de I'opération &t de |a subvention un montant forfaitalre égal & 14 000 € la
premiére année puls 9 000 € par an les années suivantes.

* Pour les tiches de suivi technique relalives & la réallsation des travaux d'aménagement et de
construction, 2.5% des dépenses HT de travaux, honoraires et dépenses liéas.

* Pour les taches de commerciallsation prévues & ['article 2 (peint 9), outre ['lmputation &
l'opération des dépenses payées aux tlers, 3.5% des montants HT fixés dans les actes de
cessions, concession d'usage ou locations & long terme aux utilisateurs, les foyers des baux
emphytéotiques ou & construction étanl pris pour leur valeur capltalisée & la signature du ball,

» Pour les misslons définles & Iarticle 2 (point10), et plus précisément la gestion financiére et
comptable de l'opération, la rémunération de laménageur est fixée 3 5 %o du fotal des
mouvements de fonds, déblts et crédite constatés sur les comptes de llalsons de l'opération et
figurant dans les écritures de la société.

s Pour la tche de liquidation, aprés I'expiration du présent contrat, un montant forfaitaire de 8000
€. Ce montant ne comprend pas les frals d'élaboration des divers plans et documents
nécessaires a |a llquidation. Ces frals seront des charges de l'opération

3) Il est ici précisé que la fiscalité applicable au tralté de concesslon peut engendrer des charges
supplémentalres pour le concesslonnaire. Ces charges ne sont pas couvertes par la rémunération du
concesslonnaire et sont portées, a titre de dépenses, au bilan de I'opération. Il en est ainsi notamment
pour la TVA non récupérable du concesslonnaire, Ia taxe sur les salalres Issus de I'lmpact de Fopération
sur le prorata général de la soclété, ainsi que |a taxe sur le chiffre d'affalres. D'une manlére générale,
tout nouvel Impdt ou taxe qui serait d0 par le concesslonnalre du falt de |a fiscallté applicable &
'opération sera porté au bilan de l'opération

4) Les pourcentages ou montants forfaltalres fixés ci-dessus pourront &ire révisés par accord entre les
deux parties, pour &tre mleux adaptés, en cas de besoin, aux frals réels de fonctionnement de
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'Aménageur pour cette opération, notamment dans le cas od [ menagement

seralt supérieure a cell2 prévie & Iarticle 4 ci-dessus ou dans le cas d'une modification du programme
telle que prévue & l'articie 16 !point 3) cl-dessus.

Les Imputations annuel ss de I'Aménagsur sont calculdes en appliquant les régles définies au polnt 2 ci-
dessus du présent paracraphs & partir des éléments comptables de l'exercice considéré.

Ellras seront Imputées mersuellement par 'Aménageur au compte de l'opération, sous forme
d'acomptes. Ceux-cl seront calculés par douzidme, a partir des prévislons budgétaires 6tablies
conformément aux dispasitiors de I'article 17.
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PARTIE IV

MODALITES D'EXPIRATION DE LA CONCESSION
D'AMENAGEMENT

ARTICLE 20. EXPIRATION DE LA CONCESSION A SON TERME CONTRACTUEL

A Vexpiration contracluelle de la concession d'aménagement, telle que définie A larticle 4, IAménagsur
demandera & la Collectivité de constater cette expiration el de lul donner quitus de sa mission.

Acet effet, le bilan de cléfure est arrété par ' Aménageur et approuvé par |a Collectivité concédante. Ce bilan
prend en compte le montant définitif de la participation de la Collectivitd concédante au codt de I'opération.
Le montant définitil de cette participation est celui figurant a I'arficle 15 (point 3) de la présente convention,
éventuellement modifé par vole d'avenant.

Le Concédant s'engage a cet effet 2 augmenter le montant de sa particlpation pour compenser les dépenses
de 'opération d'aménagement qui ne seralent pas couvertes par des prodults.

ARTICLE 21. RACHAT - RESILIATION - DECHEANCE - RESOLUTION

21.1. Résiliation amiable

La concesslon d'aménagement peut &tre résiiiée d'un commun accord, notamment dans le cas ol les parties
n'auralent pu parvenir & une solution permettant de malntenir le présent contrat, Un avenant précisera les
conditions et conséquences de cette résillation amlable.

21.2. Rachat - résiliation pour motif d'intérét général

Moyennant le respect d'un préavis de douze mols, le Cancédant pourra notifier & 'Aménageur, par lettre
recommandée avec accusé de réception, sa décision de résllier la concession d'aménagement pour motif
dlintérst général, La contrat pourra également étro résilié pour motif d'intérél général, & I'initiative de 1a partie
la plus diligente, en cas de saisine du Tribunal Administratif par le Préfet en application de larticle L, 2131-6
du Code général des collectivités territoriales.

21.3. Résiliation pour faute - déchéance
Le Concédant ne peut prononcer de pleln drolt Ia résliiation pour faute de 'Aménageur,

En cas de manquement grave de I'une ou l'autre partie dans I'exécution du présent contrat, chacune dielle
peut demander au juge de prononcer la résiliation pour faute de |a concession d'aménagement aux torts et
griefs de 'autre, aprés mise en demeure restée infructueuse pendant un délal de trols mols.

21.4. Résolution et ou résilition du contrat en cas de redressement ou liquidiation judiciaire
de 'Aménageur.

Si Amenageur est placé en redressement Judiciaire, le contrat ne pourra &tre résoly, cmfcm@ment ]
larticle L 622-13 du Code de commerce, que sur renonciation expresse ou tacite par I'administrateur
judiclalre & la poursuite du conlrat.

En revanche, le contrat sera résllié de plein droit en cas de mise en liquidation judiciaire de I'Aménageur
conformément aux dispositions de |'article L. 15234 du Cede général des collectivités temitorlales ou en cas
de liquidation amiable réguliérement décidée par son assemblée générale. Dans ce cas, |l sera fait retour
graluit & la Collectivité concédante des blens apportés par cette dernidre su patrimoine de la concession
d'aménagement. Les conditions d'indemnisation de la partie non amortle des biens acquis par I'Aménageur
ou réalisés par cetla derniére sont définies a I'article 23 cl-aprés.
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21.8. Autres cas de réslllation La présente concession pourra emande de T'une ou 'autre
des parties si un ou plusieurs recours (formé(s) par une autre partie que le Préfet) sont engagés devant la
Tribun:«,:}lo Administratif de Mimss, susceplibla(s) de bouleverser I'dconomie générale du contral ou de
I'opération,

La volonté commune des parties étant de mener & son terme I'opération concédée, celles-cl s'engagent A
rechercher ensembls, préalablement a une éventuelle décision de résliiation de fa concession, toute solution
permettant |a réalisation de l'opération. A cetts fin, 1l sera fait application des dispositions sulvantes.

A compter de la transmission par le Tribunal Administratif de Nimes du ou des recours engagés a l'encontre
de la concesslon d'aménagement et/ou d'un ou plusieurs éventuels avenanis & la concession, etou du
programme des équipements publics, le Concédant devra Informer I'Aménageur de ['existence de ce ou ces
recours, dans I'hypothése ol FAménageur ne seralt pas partle & l'nstance, en lui-an transmettant une cople.

Les parties se réuniront alors pour examiner ensemble la pertinence des moyens développés 4 I'appul de ce
Ou cés racours.

Dans I'hypothése ol une des deux parties Jugerait que ce ou ces recours seral(en)t susceplible(s) de
bouleverser I'économie générale du contrat ou de I'opération, elle pourra demander & I'autre par courrler
recommandé avec accusé de réception, la mise en ceuvre du présent article.

La réception de ce courriar fera courlr un délal de six mols durant lequel les parties devront rechercher
ensemble toute solution permettant la poursulte de I'opération. Sl elles n'y sont pas parvenues & l'expiration
de ce délai, chacune d'entre elle pourra demander Iz réslliation de |a présente concesslon,

Dans I'hypothése ol un ou plusieurs nouveatx moyens étai(en)t développés dans des écritures nouvelles
produltes en Justice, et ol une des deux parties jugealt que ce ou ces recours serai(en)t susceptible(s) de
bouleverser I'économle générale du contrat ou de ['opération, elle pourra demander & 'autre par courrier
recommandé avec accusé de récaption, la mise en ceuvre du présent article,

La réception de ce courrler fera courir un délal de six mols durant lequel les parties devront rechercher
ensamble toute solution permettant la poursulte de l'opération. Sielles n'y sont pas parvenues & I'expiration
de ce délal, chacune d'entre elle pourra demander |a résiliation de la présente concession,

En cas de réslliation, il sera falt application des disposltions de I'article 23.3 des présentes, étant précisé que
I'Aménageur ne percevra aucuna Indemnita au titre du manque & gagner consécutif 4 la cessation anticipée
de la concesslon,

ARTICLE 22. CONSEQUENCES JURIDIQUES DE L’EXPIRATION DE LA CONCESSION

Dans tous les cas d'expirafion de |a concession d'aménagement, pour quelque motif que ce solt, & terme ou
avant terme, la Collectivité est, du seul fail de cette explration, subrogée de plein drolt dans les drolts et
obligations de 'Aménageur, selon les modalités cl-aprés définles.

1) Les équipements et ouvrages publics qul, du falt de leur Inachévemant, n'suralent pas été préalablement
remis & Ja Gollectivité concédante ou & |a personne publique compétenls dans I'hypothése ol celle-ci
seralt différente de la Collectivité concédante seront dés I'expiration de la concession d'aménagement
remis dans leur état d’'avancement & la Collectivité concddante selon les modalités prévues A I'article 13
cl-avant, moyennanl le cas échéant le versement des participations prévues et affectées 4 |a réallsation
de ces équipements tel que prévu & I'article 15 {point 3) cl-avant. La Collectivité concédante en
poursuivra la réalisation.

2) En cas d'sxpiration de la concession d'aménagement au terme prévu & larticle 4 cl-dessus, la
Collectivité deviendra propriétaire de 'ensemble des blens destings & dtre cédés aux tiers el non encore
revendus, ainsi que des blens qui, en ralson de leur configuration, leur surface, leur situation dans la
zone ou des rgles durbanisme applicables doivent &tre considérés comme impropres & la
commercialisation, Les parfles signeront dans les mellleurs délals un acte constatant que ce transfert de
propriété est intervenu.

A défaut, chacune d'elles pourra solliciter du juge une décision constatant le transfert de propriété et
susceptible d'étre publiée,

Le transfert de propriéié de ces blens sera réalisé en contrepartle du versement d'un prix correspondant
2 la valeur vénale, en référence notamment aux élémenits du darnier compte-rendu annuel approuvé. A
défaut d'accord entre les parties, la valeur vénale sera déterminge par un expert cholsl d'un commun
accord ou & défaut désigné par le juge.
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3) En cas d'explration anticipée de la concesslon d’'aménagement, la Collectivité deviendra propriétaire de
I'ensemble des blens destinés & &ire cédés aux tiers et non encore revendus. Les partles signeront dans
les meilleurs délais un acte constatant que ce transfert de propriété est intervenu,

A défaut, chacune d'elles pourra solliciter du Juge une décislon constatant le transfert de propriété et
susceptible d'dtre publida,

Le transfert de propriété de ces biens sera réalisé en contrepartie du versement d'un prix correspondant
& la valeur vénale, en référence nolamment aux éléments du dernier compte-rendu annuel approuvé, A
défaut d'accord entre les parties, |a valeur vénale sera déterminée par un expart choisi d'un commun
accord ou & defaul désigné par le Juge.

4) Dans tous les cas d'expiration, pour quelque motif gue ce solt, la Collectivité concédante sera tenue de
reprendre pour l'avenir, 'exécution de la lotalité des engagements pris par I'Aménageur pour 'exéculion
de sa mission st sera lenue, le cas échéant, de garantir I'Aménageur des condamnations qui seralent
prononcées contre lul postérieurament & |'expiration de la concession sur des actions contractuselles.

La Collectivilé sera de la méme fagon tenue de garantir I'Aménageur de toute condamnatlon qul seralt
prononcés contre ce dernier aprés l'expiration de la concession sur des actions non contraciuelles, du
fait de son activité d'aménageur, sauf faute lourde de sa part,

Per suite, la Collectivité sera seule tenue des dettes exiglbles & compter de la date d'expiration de la
concesslon et seule titulaire des créances exigibles  comptar de cette date.

L'Aménageur fera obligation & chacune des personnes liées & lui par des contrats afférents A |'opération
d'aménagement objel des présentes, & l'exclusion de ses salariés, de s'engager & continuer son contrat
avec la Collectivité concédante aprés expiration de la concession d'aménagement pour quelque molif
que ce soil, si ce contral n'est pas soldé lors de cette expiration.

Toutefols, au cas ol un cocontractant de I'Aménageur refuserait un tel transfert de son contrat, la
Collectivité seralt tenus de mettre 4 la disposition de I'Aménageur, & bonne date, les fonds
éventuellement nécessaires pour lul permetlre da respecter ses obligations contractuelles, les
mouvements résultant de I'exécution de ce contrat &tant alors pris en comple pour l'arrété des comptes
de la concesslon d'aménagement.

La Collectivilé devra se substituer & I'Aménageur, qui n‘aura plus qualité pour aglr en justice, ni pour
sulvre les litiges en cours, sauf dans le cas ol sa responsabllllé professionnelle se trouve engagée.

Toutefois, sur demande expresse de la Collectivilé et pour une durée limitée, I'Aménageur pourra
effectuer des paiements exigibles postérieurement 2 la date d'expiration de la concession
d'aménagement, pour le compte de la Collectivité, dans la limite de la frésorerie disponible, ces
opérations devant faire I'objet d'une reddition de compte distincte.

5) En cas de llquidation judiciaire de I'Aménageur, les blens acquls ou réalisés par I'Aménageur et figurant
dans |e patrimolne de l'opération & |a date de la mise en liquidation judiclaire seront remis & la
Collectivité concédante & 'axception de ceux destinés & étre remis & des collectivités ou groupements
de collectivilés lisrs comme ind|qué au programme figurant an Annexe 2 des présentes.

En conlrepartie de la remise de ces blens par 'Aménageur & |a Collectivité concédante, celle-ci versera
au concessionnaire une indemnité calculée comme |l est dit A I'article 23.3 cl-aprés.

Les équipements dastinés & revenir & d'autres collectivités ou groupements de collectlvités leur seront
remis dans les condltions déflnles & farticle 13 ci-avant,

ARTICLE 23. CONSEQUENCES FINANCIERES DE L'EXPIRATION DE LA CONCESSION

A l'expiration de |a concession, Il sera procédé aux opérations et réglements définis cl-aprés,

23.1. Opérations de liquidation et imputation correspondante

A l'expiration du présent contrat, I'Aménageur a |'obligation de procéder aux opérations de liquidation :
transferts des contrats, des blens, de ['actif et du passif et arrété des comptes. Toutefois, en cas de mise en
redressement Judiciaire ou de liquidation judiciaire de I'Aménageur, ces tAches serant assurées sous le
contréle ou par I'administrateur judiciaire ou, en cas de liquidation amiable, par ou sous le contrdle de son
liquidateur,

L'imputation des charges de I'Aménageur pour celte tiche particuliére accomplie au terme normal du contrat
est prévue 4 l'article 18 ci-dessus.
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Par ailleurs, en cas de réslliatior paur mise en redressement judiclaire, liquidation Judiciaire ou liquidation
amiable de I'Aménagaur, compte tenu de la nécessité de metire I'administrateur judiciaire ou le liquidateur
en mesure d'effectuer les opérations de liquidation, Il sera di) & 'Ameénageur par le Concédant une Indemnita
€gale au colt réel juslifié de ces opéraiions, plus TVA, catte Indemnité devant ére versés a ladministrateur
Judictaire ou au liquidateur au fur et 4 mesure des besoins et étre exclusivement affectée par eux a la mise
en ceuvre de ces opérations. Celte indemnité se substituera a la rémunération de liquidation prévue a
l'article 19 (paint 2) cl-dessus,

23.2. Amété des comptes de l'opération d'aménagement

A l'expiralion de |a concession d'aménagement pour quelque motif que ce soit et l'opération d'aménagement
élant ou non achevés, I'Aménageur établira un arrété des comptes de l'opération d'aménagement
permeltant aux partles de prendre acte de la siuation financiére et comptable définitive de |'opération
d'aménagement et d'arréter le sokle d'exploitation et le sclde des financements.

Toutes sommes lides & I'exéoution de la mission de 'Aménageur jusqu's |'expiration de la concession
d'aménagement, dont I'Aménageur pourralt &tre personnellement redevable vis-d-vis des flers ou de
I'Administration fiscale, et dont la montant n'est pas déterminé & la date de I'amété des comptes, doivent étre
Inscrites en provision dans cet arrélé des comptes, sauf cas visé par I'article 26 sur les pénalités.

23.2.1 Solde d'exploitation
Le solde d'exploltation sera établl de la fagon sulvante ;
ENPLUS :

e L'ensemble des prodults, hors TVA, percus avant |'explration de la concession d'aménagement,
Inclus les subventions et les participations telles que fixées au contrat & la date d'expiration, les
praduits financlers pergus jusqu'au réglement final, ains! que les créances hors taxes exigibles avant
l'explration de la concession d'aménagement (A I'exception de celles qui ne seralent pas recouvrées

& l'arrété des comptes et qul seront alors cédées  la Collectivité dans les conditions prévues par les
articles 1689 et suivants du Code Civil).

EN MOINS :

e L'snsemble des charges, hors TVA déductible, exposées par le concessionnalre du fail de
l'exécution de sa mission, payées cu exigibles avant l'expiration de la concession d'aménagement,
inclus notamment les frals financiers courus jusqu'au complet réglement par la Collectivité des
sommes quelle e'est engagée & verser et les imputations de I'Aménageur exigibles
contractusllement.

* LaTVAdont est éventuellement redevable le Concesslonnalre au titre de I'opération.

23.2.2 Solde des financements
Le solde ds financement sera établl de la fagon suivante :
EN RESSOURCES :
* Le capltal pergu, & la date d'expiration de la concession d'aménagement, sur tous les emprunts.

* Les avances consenties per la Collectivité concédante, notamment en exéculion de sa garantie ou
dans le cadre des dispositions de |'article L. 1523-2 du code général des collectivités tarritorlales.

EN EMPLOIS :

» Les remboursements en capltal effectués par Aménageur sur les emprunts et les avances
consantis per la Collectivité.

* Slle solde des financemenis est postif, 'Aménageur dolt & la Collectivité le remboureement de ses
avances et le montant du caplital non amortl des emprunts repris par la Collectivité.

23.3. Indemnités pour cessation anticlpée de la concession d’aménagement

23,31 En cas de résiliation de la concession d'aménagement pour une autre cause gue la liquidation
judicialre de FAménageur
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Le Collectivité devra en outre indemriiser parfaitement et intégralement I'Aménageur du préjudice subl du fait
de la cessation anlicipée du contrat. L'Indemnisation portera a la fois :

* surles dépenses utles & I'opération exposées par Aménageur & |a date de la résillation et n‘ayant
pu étre amoarties en raison de la cessation anlicipée du contrat ;

= 5ur le manque & gagner subli par 'aménageur en ralson de cette cessalion anticipée. Colte pariie do
lindemnité sera égale & une somme forfaitaire de 15000 € correspondant au sommes dont le
concessionnaire se trouve privé du fait de |a cessation anticlpée du contrat et ce en sus des 8 000 €
de liquidation (Cf article 19 point 2). Cette somme n'est pas due dans le cas de déchéance &noncd &
larticle 21.3.

23.3.2 En cas de résiliation pour liquidation judiciaire de I'Aménageur

L'indemnité due par la Collectivité concédante & 'Aménageur en cas de résillation anticipée du présent
contrat au motif de la mise en liquidation Judiclaire de 'Aménageur correspondra & la valeur des biens
acquls ou réalisés par le Concesslonnaire figurant dans le patrimoine de I'opération et remis & Ia Collectivits,
telle qu'elle résultera du dernler bilan prévisionnel présenté par I'Aménageur et approuvé par la Collectivité
en vertu de l'arlicle 17 ci-avant, déduction falte, le cas échéant, des participations financléres de la
Collectivité pour la partle non utllisée de celles-ci et des paiements comespondant & l'exdcution d'une
garantie accordée pour le financement de I'opération.

23.3.3Encas dé résiliation pour faute prévue a l'article 21 (polnt 3)
L'’Aménageur n'aura pas le droit & l''ndemnité spéciale de liquidatlon prévue & I'article 23.3.1 ci-dessus.
I n'y aura lieu qu'a arrété des comptes comme Indiqué & Varticle 23.2 cl-dessus.

23.4. Modalités de réglement

L'ensemble des sommes et indemnités dues dait &ire intégralement versé par 'Aménageur a la Collectivité
ol par la Collectivilé & ' Aménageur, dans |es trois mois de la présentation des comptes de Ilguldatinn. étant
rappelé que les frais financiars et produits financiers seront pris en compte jusqu'au complet réglement.

Toulefols, avant cetle date, et dés I'explration de la concession d’'aménagement, I'Aménageur aura le drolt
en cas d'insuffisance de trésorerle de I'opération et de sommes dues par la collectivilé, & une avance
suffisante pour couvrir cefte Insuffisance de trésorerle, e! notamment pour lul permettre d'assurer le
paiement des dépenses exiglbles avant l'expiration de la concession d'aménagement, le remboursement
des avances dont bénéficie l'opération ainsi que le palement des frals financlers courus.

23.5. Sort du « boni d’opération »

Si le solde d'exploitation établl comme il est dit & l'article 23.2.1 est posltif, déduction faite des provisions
constituées pour tenir compte des charges & exécuter en contrepartle des produils comptabilisés et des
Imputations de I'Aménageur prévues & |'article 23.3 cl-dessus, ce solde constituant le bonl de lopération
sera reversé au Concédanl, de sorte que le solde comptable d'explollation final soit nul.

A Finverse, st le solde d'exploltation calculé alnsi qu'il est dit & r'alinéa précédent est négatif, le Conqédgnt
s'engage a verser & I'’Aménageur une parlicipation destinée & parvenir & un solde comptable d'exploitation
final nul.
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__PARTIE V : EXECUTION DUCONTRAT

/ARTICLE 24. EXECUTION DU CONTRAT - EVOLUTION.

1) Les parties s'engagent & exécuter Je contrat de bonne fol, dans le respect du principe da loyauté dans
les relations contractuelles, en mettant en ceuvre les disposilifs humains, matériels et techniques
adaptés a la réalisation des oblectifs poursulvis, dans le respect des conditions économiques qui ont
présidé & sa passation, telles qu'elles résultent du programme prévisionnel global de 'opération (Annexe
2) et du bilan financler prévisionnel joint en annexe (Annexe 3).

A cat effet, les parties s'engagent & examiner chaque annde les conditions de réalisation du présent
contrat afin d'adapter le pregrammie de l'opération, son planning, les modailtés de réalisation ainsl que
les conditions financiéres, au regard des évolutions constatées depuis le début de |'opération, et
nolamment celles conslatées au cours de |'année précédente telles qu'slles résultent du compte-rendu
annuel & la collectivité locale. Ces adaptations feronit l'objet d'avenants au contrat,

2) Le montant de la participation prévue & l'article 15 {point 3) cl-dessus est définl en fonction du
programme de |'opération tel qu'ii est définl 4 l'articla 1 ci-dessus, ainsl que des éléments juridiques et
financiers connus au jour de la signature du présent contrat.

Le Concédant s'2ngage & modifier le montant de cette partlclpation pour tenir compte des évolutions qui
affectsralent 'un de ces éléments et ayant des Incidences sur les conditions de ["&quilibre &conomique
du contrat, que ces évolutions alent leur arigine dans une demande spécifique du Concédant ou
résultent d'une &volution des conditions economiques extérieures aux partles.

3) Les parties s'engagent pour terir compte de I'évolution des conditions économiques et techniques, a
réexaminer les conditions financiéres de la Concession notamment dans les cas sulvants :

* Mise en place de(s) période(s) de confinement de la population,
®  Evolution éventuelle du cadre législatif et réglementalra,
¢ Modlflcation substentielle, & la hausse ou & la baisse, du volume des droits & construlre

* Reduction des recettes de cession, y compris les Impacts flnanclers dus a des retards de
commerclalisation eu de crise du marché immobiller

*  Non agrément d'un acquéreur dans le cadre d'une cesslon d'un terrain
* Modlfication du taux d’Intérat des emprunts

s Modliflcation du programmae des équipements publics ou de leurs conditians de financement

* Modification des conditions d'acquisition des Bians immoblllers par rapport & celles prévues au bilan
prévisionnel

o Et plus généralement, toutes autres sujétions d'exécution ou prescriptions de nature & modifier
Péquilibre financler de la concession quelle qu'en soit la cause

Si un ou plusleurs des événements devaient se pradulre, les parties s'angagent 4 en examiner les
conséquences sfin d'adapter les clauses de la concesslon ( programme de |'opération, planning, les
modalltés de réalisation, les conditions financiéres) au regard des évalutions constatées depuls le début de
l'opération. L'Aménageur produira les Justifications nécessaires. Sur cette base, le Concédant s'engage &
étudier toute solution envisageable pour tenir compte des évolutions qul affecteralent I'un de ces éléments et
ayant des Incldences sur les conditions de I'équilibre économique du contrat, que ces évolutions alent leur
origine dans une demande spécifique du Concédant ou résultent d'une évolution des conditions
économiques extérieures aux partles

ARTICLE 25. INTERETS MORATOIRES

Toute somme due par le Concédant & |'Amsnageur, comme toute somme due par I'Aménageur au
Concédant, notamment en cas de mise en jeu des clauses relatives aux indemnités dues en cas d'expiration
avant lerme du contral, qui ne ‘seralt pas réglée & I'déchéance, portera automatiquement intéréls au taux
d'intérét légal majoré de deux polnts
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YARTICLE 26. PENALITES

Lorsque I'Aménageur ne produit pas, dans le délai imparti, les documents qul lul Incombent epras une mise
en demeure restée sans résultal et en I'absence de cas de force maleure, la commune pourra appliquer les
pénalltés suivantes :

Nature de la défaillance _Montant de la pénalité

Absence de transmission du compte rendu & la

collectivité locale (CRACL) 50,€ per our de retard

Manquement & toute obligation
visée au présent contrat et & ses
Annexes

200 € par manquement apras mise en
demeure préalable

Par allleurs, l'aménageur supportera personnellement les dommages et intéréts qul pourralent &tre dus a
des tiers, résuitant d'une faute lourde dans l'exécution de sa mission.

En cas de faute lourde commise par I'Aménageur ou de mauvalse exécution du contrat de son fait, lg
Concédant pourra demander réparation de son préjudice au juge administratif, L'Aménageur supportera
parsonneflement les dommages-intéréts qui pourralent étre dus & des tlers pour faule lourde dans
I'exécution de sa mission.

Ces sommes ne peuvent en aucun cas étre portées au compte ds 'opération

_ARTICLE 27, CESSION DE LA CONCESSION D’AMENAGEMENT

Dans la mesure ol la concession d'aménagement a &té conclue entre la commune et une structure sur
laquelle elle exerce un contrdle analogue & celui qu'elle exerce sur ses propres services, lout cession totale
ou partielle de la concession d'aménagement, lout changement d'aménageur ast Interdit.

Faute par 'Aménageur de se conformer aux dlspositions de I'alinéa précédent, il encourt la résillation pour
faute.
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PARTIE VI : DISPOSITIONS DIVERSES

ARTICLE 28. MISE EN PLACE DU CONTROLE ANALOGUE

Le réglement de la SPL prévoit un certain nombre d'aclions & mener et préclse que chaque contrat fait
l'objet d'un dispositif organisant Is contréle analogus de la Collectivité sur la SPL30. Dans I'objectif de |a
mise en ceuvre de ce contrdle analogue, les parlies conviennent da :

e Lacréation d'organes de concertation entre I'Aménageur et le Concédant afin de garantic un pouvolr
d'initiative, d'orientation et de mailrise de Ja Collectivité sur le projet

* La mise en ceuvre d'un travail partenarial continu sur des thématlques Jugées stratégiques par les
deux pariies efin de garantir I'efficacilé et I'efficlence de I'opération.

A ce titre :
- Il est institué un Comité technique pour 'opération obiet de la présente concession en vue de permettre
I'examen des dosslers relatifs & 'opération, sous l'autorité du Maire de Bagnols sur Céze. Le Directeur

Général Délégué met en place les moyens matériels et humains nécessaires pour assurer le traitement des
dossiers du comité technique.

- Il est institué un comité de pllotage afin de sulvre I'évolution du déroulement de Pactivité de la SPL.

Composition du Comité Technigue :

* Jean Yves Chapelet, Malra de Bagnols sur Céze

¢ Phllippe Berthomleu, Malre Adjoint délégué & 'urbanisme et aux travaux
¢ Justine Rouqualral, Conseliiére municipale déléguée a la dynamisation commerclale
» Jéréme Talon, Directeur Général des Services

e Aurélien Chauvet, Drecteur des Finances

*  Charlotte Buhot, Chargée du sulvi des Politiques publiques

s Clotilde Egraz, Chef de projet ACV

» Jérbéme Balland, Chef du service Aménagement urbain

» Philippe Pesentl, Chargé de mission batiments

= Vincent Delorme - Directeur Général Délégusé de la SPL 30

* Cédric Bauvy - Responsable de I'opération — SPL 30

Attributions du Comité Technique :

Le Comité Technique se réunira selon la périodicité qu'll décidera Jul-méme de fixer. Le Comité Technigue
pourra étre réuni, & chaque étape du déroulement de I'opération confige a la SPL au choix du concédant ou
du concessionnaire.

* Emellre des recommandations sur le déroulemenl tachnique des travaux de l'opération
» Faire des demandes d'éludes particulitras

» Faire des dlaanostics financiers de 'opération

e Traiter des participations financiéres 3 'opération,

L ]

lider les phases technlayes des travaux de I'opération ...

B majoritd de se bres. Le comilé peut inviter & ses séanpes

A |2 5 mem
alifiée. Ces invlies nont pas volx delibéra
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Le Comité de Pilotage

Composition du Comité de Pliotage ;

e Jean Yves Chapelet, Malre de Bagnols sur Céze

s JérOme Talon, Directeur Général des Services

e Le Président Directeur Général de la SPL 30

* Vincent Delorme - Directeur Général Délégué de la SPL 30

Attributions du Comité de Pliotage :
Le Comité de Pllotage se réunira selon la périodicité qu'll décldera.

Afin de sulvre I'évolution du déroulement de I'activilé de fa SPL, Il est [nstitué pour cette opération, un
Comile de Filolage. Ce comité, de par sa composition, incarnera le contrdle structurel de Ja collectivilé str le
sulvi de l'operalion engagée. Ce comité sera présideé par le Maire de Bagnols sur Céze,

Ce comité veille & I'exécution optimale de la concesslon d'aménagement :

En Impulsant et suivant les actions stratégiques,

En prenant toute décision nécessaire  la bonne exécution de la concesslon, sur la base des bilans
d'éfapes présentés & chaque réunlon par la SPL30 (bilans Identiflant les difficultds éventuelles ains!
que les modalités prévisionnelles de réalisation & venir),

En contrdlant et validant les phases prévues a I'annexe 4,

En analysant le Compte Rendu Financler et d'Activités établl par le concessionnalre en application
de I'article L300-5 du code de I'urbanisme, et en prenant toute décislon utile sur la base de ce
compte rendu.

Les decisions du comité sont prises & la majorité de ses membres, son président a vaix g&pondémnle. Le
(cigi‘{lbl:éé seut Inviter & ses séances touts persanne qu'll jugera qualifiée. Ces invités nont pas volx
ratives.

Le Directeur Général Délégué de la SPL30 présentera le travail de ce comité au Consell d'Administration
une fols par an.

ARTICLE 29. INTERPRETATION

Toutes les créances ot les dettes nées du présent contrat forment les articles d'un seul ot méme compte et
se compensent réciproquement.

En ces de nullité d'une clause des présentes, sauf application des dispositions d’ordre public figurant &
larticle L. 300-5 du code de I'urbanlsme, ou s| I'anéantissement de ladite clause rulnalt 'équllibre voulu par
les partles, la nulllté n'aura pas d'effet sur le surplus du contrat.

ARTICLE 30. DESIGNATION DU REPRESENTANT DU CONCEDANT

Pour l'exécution de la présente convention, le Concédant désigne son Maire, avec faculté de déléguer toute
personne de son choix, comme étant la personne compétente pour la représenter et notamment pour
donner I'accord du Concédant sur les acquisitions, sur les avant-projets et sur les remises d'ouvrage qui la
concement et pour donner son accord sur les attrlbutaires des terrains. Le Concédant pourra, & tout
moment, modifier cette désignation.

ARTICLE 31. REGLEMENT DES LITIGES

Tout litige né entre la Collectivité et 'Aménageur au fitre de I'exécution de la présente concassion
d'aménagement est de la compétence du Tribunal Administratif de Nimes. Cependant et préalablement &
toute salsine dudit Tribunal, les parties ont obligation d'engager une vols amiable, par vole de conclliation.

c lon d"Aménag nét Carcal -C de B ls sur Céze — SPL 30

Fait 4 Bagnols sur Céze

Lo b ottolme .
En quatre exemplalres origiriaux

Pour L'’Aménageur 7
e 27
Son;ﬁ(‘ident
SPL 30

442 rua Georges Besso
30035 NIMES Cadex 1
Tél 04 65 38 23 40
RGS Nimes 510 767 761
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Pour la Collectivité concédante

\r\u.\\o.iu.:

Piéces annexées

Annexe 1 : Périmétre de I'apération

Annexe 2 ; Programme des équipements publics

Annexe 3 : Bllan financler prévislonne! et plan de trésorerie prévislonnel

Annexe 4 : Planning prévisionnel
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Reconversion de fa friche Carcaixent 3 Bagnols-sur-Céze

Budget Prévisionnel de I'opération portée par la ville de Bagnols-sur-Céze

Dépenses |Recettes %
Déficit concession d’aménagement* 1113 240,00 € [59% Fonds friche Etat 1035172,00 € |55%
Rachat terrain par ville aprés recyclage foncier 299 970,00 € [16% |SPL30 (vente foncier communal) 405 000,00 € |22%

Reiogement préaiabie des services municipaux et

) Autofin, nt vi 8
associations (centre Jean Mer¢adié et Maison Chave) 200 000,00 € |21% utofinancement ville de Bagnols 438 698,50 € [23%

Construction temporaire pour relogement bureau de

1abac durant travaux 80000.00 € j4%
Indemnités fermeture pharmacie 80 000,00 € |4%
Communication 20000,00€ (1%
Imprévus 5% 85 660,50 € |5%
Total y ' 1 i 78 570,50€ .‘;': B 1878870,50 € J100%

* Participation du concédant - résultat d'opération
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